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PLANPROCESSEN

Uppdrag

Kommunstyrelsen i Hogsby kommun har vid sammantrade 2022-10-25, KS § 175,
beslutat att inleda arbeten med ny detaljplan for Kvillgarden. Detaljplanen tas fram
enligt standardforfarande.

Samrad
Planhandlingarna skickas till berérda myndigheter och saké&gare. Under
samradstiden finns mojlighet att skriftligen lamna synpunkter pa planforslaget.
Samradsredogorelse

Inkomna synpunkter sammanstélls och beméts i en samradsredogorelse.
Synpunkterna kan foranleda andringar i detaljplanens utférande infor dess
granskningsperiod.

Granskning

Planhandlingarna skickas till berérda myndigheter och sakéagare. Under
granskningstiden finns ytterligare en mojlighet att skriftligen lamna synpunkter pa
planforslaget.

Granskningsutlatande

Inkomna synpunkter under granskningen kommer att sammanstéllas och bemotas i
ett utlatande som fogas till handlingarna i arendet. Utlatandet kommer att sandas till
dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen, antagandebeslut kan éverklagas till mark-
och miljodomstolen inom tre veckor fran anslag. Ratten att 6verklaga beslut om
antagande av detaljplanen kan forloras for den som inte senast under
granskningsperioden skriftligen har framfort sina synpunkter.

Laga kraft

Om ingen 6verklagat kommunens antagandebeslut vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter anslag.

Start \\Samréo// Underrattelse Jff : LAGA KRAFT

héar &r vi nu

Figur 1: Planprocess enligt standardférfarande.
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MEDVERKANDE
Detaljplanehandlingarna har tagits fram av Norconsult AB genom Elinor Bjarnborg,
pa uppdrag av Hogsby kommun.

Milj6- och byggkontoret

Emil Stille

Stadsarkitekt
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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

DETALJPLANENS HUVUDDRAG och SYFTE
Bakgrund

Kommunstyrelsen i Hogsby kommun har vid sammantrade 2022-10-25, KS § 175,
beslutat att inleda arbeten med ny detaljplan foér Kvillgarden. Beslutet togs mot
bakgrund av att kommunen 6nskar mojliggora bostadsanvandning i omradet, vilket
inte géallande detaljplan medger. Det ar osékert hur mycket av dagens byggnad som
lampar sig for bevarande och ny anvandning.

Projektet beror fastigheten Hogsholm 1:12 m. fl. i centrala delen av Hogsby. Vissa
byggnadsdelar avses att rivas for att fa en lamplig skala for projektet och en
attraktivare utformning mer anpassad for trygghetsbostader. Trygghetsbostéaderna
kan styckas av fran 6vriga kvarteret.

Den géllande detaljplanen for omradet ar relativt ny, drendebeteckning
PLAN.2018.599, antagen 2020-01-21, men medger alltsa inte bostadsanvandning.
Att lagga till bostadsanvandning i den nya planen pakallar dven ett antal andra
foréandringar for att platsen ska bli Iamplig att bebygga med bostader. Dessa
forandringar handlar framfor allt om gator och dagvatten. | dvrigt foljer
planforslaget vasentligen géllande plan, fast med kompletteringen att bostader
mojliggors och att vard och skola endast géller 6stra delen. Gallande plans
genomfdrandetid 16per fortfarande, vilket betyder att fastighetsagare inom gallande
detaljplan far motsatta sig andringar som till exempel paverkar byggratten eller
vasentligen skadar dessas intressen inom planomradet. Om en detaljplan dndras
under genomfdrandetiden ska ersattning betalas av kommunen for de ekonomiska
skador som uppkommer for fastighetsagarna inom planomradet.

Planarbetets tidplan

Avsikten ar att planen ska kunna antas under ar 2024.
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Planarbetets syfte

DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget ska mojliggora nya anvéndningar och en flexibel anvéndning
av fastigheterna i kvarteret i form av bostader, centrum, kontor, vard och
forskola. Underjordiska ledningar och gemensamma tillfarter tryggas.
Vandplan skapas inom allman gata in till kvarteret. Natur- och kulturvérden
tas tillvara. Planforslaget mojliggor for parkmark med plats for fordrojning
av dagvatten och skapar tillganglighet till gangstrak invid Kvillen.

Gallande detaljplan for omradet medger inte bostadsanvandning, vilket avsevart
begransar mojligheten att ta till vara omradets potential i framtiden, sérskilt om stora
delar av byggnadskomplexet behdver rivas. Endast mindre delar av Kvillgarden
anvands idag, och byggnaderna ar daligt lampade for annan, eller for den delen
samma, anvandning utan omfattande och kostsamma renoveringsarbeten.
Byggnaden utgdr dock ett materiellt varde vilket bor beaktas vid avvagningar mellan
rivning/nybyggnad och renovering/ombyggnad, men detta ar inte ett skal att neka
rivning utifran Plan- och bygglagen.

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms vél 6verensstémma med
kommunens géllande dversiktsplan. Planforslaget ska mojliggora en flexibel
anvandning av fastigheterna i kvarteret, samtidigt som allménna funktioner som
parkstrak langs Kvillen, dagvattenhantering, underjordiska ledningar och
gemensamma tillfarter tryggas. Kvarterets bebyggelse ska ha en inbjudande karaktar
mot parkomradet vid Kvillen.
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PLANDATA

Detaljplaneomrade markerat med réd linje.

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet &r sammantaget cirka 1,2 hektar stort, centralt belaget i Hogsby
samhélle vaster om Eman. Det omfattar fastigheterna Hogsholm 1:1, 1:4, 1:6, 1:12,
1:15 och 1:44.

Planomradet avgransas av den historiskt viktiga Kyrkogatan och parkstrak langs
Kvillen, som &r ett mindre biflode till Eman. Kvarteret rymmer olika kommunala
funktioner som &ldreboende (utrymt) och gruppbostéder.
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Markéagarforhallanden

Fastigheterna Hogsholm 1:15 och 1:44 &gs av det kommunala bostadsbolaget,
Hogsby Bostads AB.

Fastigheterna Hogsholm 1:1, 1:4, 1:6 och 1:12 &gs av Hogsby kommun.
Gatuomradet pa Hogsholm 1:1 har kommunen som véghallare.

BESTAMMELSER OCH MOTIV TILL DETALJPLANENS

REGLERINGAR

Detaljplanen ar uppréttad med stod av PBL 2010:900.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planldggning enligt denna lag
ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter, bl.a.
genom en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt
goda miljoéforhallanden i dvrigt.

Anvéandning av mark och vatten

Inom planomradet tillats gatumark, parkmark, gang- och cykelvag, bostadsmark,
centrum, vard, kontor och férskola.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Park

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. En gata som avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet, har lagre
framkomlighet och ofta manga utfarter. Anvandningen Gata anvands for gator som
framst ar avsedda for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. |
anvandningen ingar komplement som behovs for vagens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, laddstolpar, planteringar,
grésytor, snoupplag med mera.

Motiv: Befintlig gata som ansluter till Kyrkogatan samt delar av intilliggande
mark regleras som GATA for att bekrafta nuvarande anvandningar och
mojliggdra angoring till kvartersmark. GATA sékerstéller kommunalt
huvudmannaskap med majlighet till plats for allméannyttiga underjordiska
ledningar. Bestammelsen mojliggor planens syfte.

Park anvands for alla typer av gronomraden som kraver skétsel och som helt eller till
viss del ar anlagda. Det kan till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo
eller delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomrade. Tekniska anlaggningar

9
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som ar till for ett allmannyttigt behov men som inte behévs for anvandningens
funktion kan ocks& rymmas inom allmén plats. Atgarden far inte motverka den
allménna platsens syfte och inte heller hindra allménhetens tilltrade mer an i

begréansad omfattning.

Motiv: Parkmark sakerstaller gronytor med kommunalt huvudmannaskap
med mojlighet till markanlaggningar med kommunalt huvudmannaskap,
tillgangliggor gangstrak invid Kvillen samt plats for allménnyttiga
underjordiska ledningar. Bestammelsen mojliggér planens syfte.

GC-vag:
Gang och cykelvag med raddningsvag och infart for motorfordonstrafik till
kvartersmark

Anvandningen Gang- och cykelvag innefattar gator och véagar som &r avsedda for
enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang- och
cykelvagar, till exempel for att sékerstélla en allman gang- och cykelvag mellan
kvarter, eller en expresscykelvag. Anvandningen kan ocksa anvéandas for gang- och
cykelbanor l&ngs med gator eller végar.

Motiv: Bestammelsen mojliggor allmén gang- och cykeltrafik, tillganglighet for
raddningstjansten och infart till kvartersmark. Bestammelsen mojliggor
planens syfte.

Kvartersmark

Bostader, Centrum, Kontor, Vard, Forskola

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktér. | anvandningen
ingar vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader
och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort.

I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement
kan ligga i eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till for de boendes
behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, vixthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven forskola i
begréansad omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

Motiv for bostader:
Bostader inom en smal remsa i vastra delen av planomradet (Hogsholm 1:44)

Bostadsmark mojliggor planens syfte genom att gatumark som ej blivit
genomford och som inte behdvs for allman kortrafik kan anvéandas for utemiljo
tillhdrande bostadsandamal.

10
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Bostader, Centrum, Vard, Kontor, Forskola

Bostadsmark i 6stra delen av planomradet mojliggor flexibel anvandning pa
befintlig kvartersmark for bostader, centrum, vard, kontor och forskola.
Bestammelsen mojliggor planens syfte.

Bostader, Centrum, Kontor

Bostadsmark i vastra delen av planomradet mojliggor flexibel anvandning pa
befintlig kvartersmark for bostader, centrum, och kontor. Bestimmelsen
mojliggor planens syfte.

Med anvandningen Centrum avses all sadan verksamhet som behdver ligga centralt
eller pa annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum &r en
samlingsanvandning som &r lamplig att anvénda dar syftet &r att det ska finnas en
blandning av verksamheter. Dar ingar till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk
och annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och l&ttare
former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvérd. Aven polisstation,
hakte och liknande kan lokaliseras inom Centrum medan en kriminalvardsanstalt bor
planeras som anvandningen Vard.

I anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel
parkering, lastomraden och de utrymmen som behdvs for de anstallda.

Motiv for centrum: Bestammelsen mojliggér planens syfte.

I anvandningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgdrande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse fér omgivningen, till exempel att
den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begrénsad utstrackning.
| anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behovs for verksamheten.

Exempel pa tjansteverksamhet som ingar i anvandningen ar till exempel
advokatbyra, fastighetsformedling eller arkitektkontor. Det handlar om
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering och som inte &r beroende av
omfattande besoksverksamhet, det vill séga att verksamheten till storsta delen utfors
utan kundens ndarvaro.

Motiv for kontor: Bestammelsen mdojliggor planens syfte.

I anvandningen Vard ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard som
avser manniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till
exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning, aldrevard, sjukhus,
vardcentral, psykisk vard eller fangelse. Aven lattare former av vard och halsovérd

11
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ingar. Det kan till exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhélsovard.

Aven sédan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingdr. Det kan till
exempel vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och
kontorsyta som behovs till verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum,
omkladningsrum och gym ingar.

Motiv for vard: Bestammelsen mojliggor planens syfte.

Anvéndningen Forskola &r en precisering av anvandningen Skola. | annat fall dven
omfattas alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler som inte
ar utredda for denna plan. Darfor gors preciseringen. Aven idrottshall, matsal,
bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till skolverksamheten
ingar.

Motiv for forskola: Bestammelsen mojliggor planens syfte.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Utformning av allmén plats
Fordrdjningsdamm for dagvatten ska anlaggas

Med bestdmmelser om utformning av allméan plats kan kommunen reglera hur en
allmén plats ska utformas.

Motiv: Bestammelsen mojliggor fordréjningsyta for dagvatten som alstras
inom gatu- och kvartersmark inom planomradet. Bestammelsen majliggor
planens syfte genom att l6sa dagvattenhanteringen fran gatumark och
kvartersmark inom planomradet med hansyn till att planlaggning ska framja
en andamalsenlig struktur enligt PBL 2 kap 3§ samt till att fordréjningen
bidrar till att miljokvalitetsnormer foljs enligt PBL 2 kap 10 8.

Upphéavande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

Med en bestdammelse om upphdvande av strandskydd kan kommunen upphéva
strandskydd enligt miljébalken inom egenskapsomradet. Det kan goras pa allman
plats, kvartersmark och vattenomrade. | detaljplan far kommunen upphéva
strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om intresset som
avses med planen véger tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddet bér aldrig
upphdvas i storre omfattning &n vad som behovs fér att genomféra planen.

12
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Omrade dar strandskyddet upphévs markerat med blatt.

Motiv: Bestammelsen mojliggor planens syfte genom att befintlig gata regleras
som gata och gang- och cykelvag samt att dagvattenfordrojning kan anlaggas
pa allman platsmark. Bestammelsen gérs med hansyn till PBL 2 kap. 2 § att
mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov samt till att PBL
2 kap. 5 8 mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp, elektronisk
kommunikation och samhéllsservice i 6vrigt.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter

Reglering av markens anordnande handlar om att bestdmma hojdl&agen och
hojdforhallanden. Bland annat kan kommunen reglera markhojder, storsta lutning pa
mark och lagsta schaktningsniva. Detta kan behdvas for att till exempel sakerstéalla
tillganglighet till tomter, styra avrinningen av dagvatten, bevara landskaps- eller
stadskaraktar eller mota krav pa stabilitet.

Motiv: Bestammelsen mojliggor planens syfte genom att sdkerstalla att tomter
ligger hogre an gatuplanet for att tomterna ska avvattnas och gérs med hansyn
till att planlaggning ska framja en andamalsenlig struktur enligt PBL 2 kap 38§

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad
Med en bestdammelse om begrénsning av markens utnyttjande kan kommunen
reglera att marken inte far forses med byggnad inom ett egenskapsomrade. Det

innebér att de byggnader som omfattas av bestammelsen varken far uppforas, byggas
till inom eller flyttas till egenskapsomradet.
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Motiv: Bestammelsen (knuten till B) sdkerstaller att befintlig
bebyggelsestruktur med tva separata huvudbyggnader med tillhérande
komplementbyggnader upprétthalls och férhindrar att uthus byggs samman
over den gemensamma garden. Detta stammer med syftet och gors med hénsyn
till att planlaggning ska framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder
enligt PBL 2 kap 38.

Bestammelsen (knuten till BCK och BCDKS;) sékerstéller en byggnadsfri zon
mot gransen till parkmark och intilliggande byggratter och inom omraden for
angoring samt for att halla mark mojlig for rinnstrak av dagvatten mellan
byggratterna. Detta stammer med syftet att planen ska vara flexibel. Gransen
for bestammelsen mojliggor bade befintliga byggnader med eventuella
tillbyggnader samt att de kan ersattas med nya byggnader och samtidigt
behalla avstand till gronstrék langs Kvillen. Aven syftet att ta tillvara natur-
och kulturvarden mojliggérs genom att bebyggelse inte kommer narmare
vardefulla trad och byggnader med kulturhistoriskt varde. Bestammelsen
framjar med hansyn till natur- och en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder
enligt PBL 2 kap 38.

Byggnadshojd
Hogsta tillatna byggnadshojd pa byggnadsverk ar 7,6 meter.

Med bestammelser om hojd pa byggnadsverk kan kommunen pa kvartersmark
reglera hojd pa byggnadsverk pa olika sétt. Vilken typ av hojd som ar lampligast att
anvanda beror pa syftet med regleringen i relation till typ av bebyggelse,
byggnadsverkets utformning och markens topografi.

Motiv: Med bestammelsen sakerstélls att ny bebyggelse harmonierar i hojd
med omgivande bebyggelsestruktur. Bestammelsen mojliggér planens syfte
genom att med utformning ta hansyn till narliggande stads- och
landskapsbilden samt till kulturmiljovarden kopplade till jamnhdg bebyggelse i
stadsbilden i enlighet med PBL 2 kap 68.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (begransas av
sekundar egenskapsgrans)

Med bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal kan kommunen
reservera omraden for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.

Motiv: Inom delar av u-omrade finns idag underjordiska ledningar for el, tele
och fiber. Inom u-omrade ar det aven lampligt att for att forlagga
underjordiska ledningar till vid ett genomférande av planen. Detta eftersom
nya VA- och fjarrvarmeledningar kan behdvas vid avstyckningar for nya
fastigheter. Motivet ar att skydda ledningarnas framtida underhall och lage.
Bestammelsen mojliggdr planens syfte genom att sakra tillgang till teknisk
forsérjning for kvartersmarken inom planomradet och i enlighet med att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn
till mojligheterna att ordna vattenférsérjning, avlopp, elektronisk
kommunikation och samhallsservice i 6vrigt enligt PBL 2 kap. 58

Exploateringsgrad

Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (25,0 %)

Med bestammelser om utnyttjandegrad kan kommunen pa kvartersmark reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning, saval 6ver som under markytan.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller bebyggelsens storsta omfattning och att plats
darmed ocksa lamnas for friytor och angoring m.m. Bestammelsen mojliggor
planens syfte genom att majliggora en &ndamalsenlig struktur for
kvartersmarken, i enlighet med PBL 2 kap 38.

Markens anordnande och vegetation
Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter

Reglering av markens anordnande handlar om att bestdmma hojdlagen och
hojdforhallanden. Bland annat kan kommunen reglera markhojder, storsta lutning pa
mark och lagsta schaktningsniva. Detta kan behdvas for att till exempel sakerstéalla
tillganglighet till tomter, styra avrinningen av dagvatten, bevara landskaps- eller
stadskaraktar eller mota krav pa stabilitet.

Motiv: Bestammelsen mojliggor planens syfte genom att sdkerstalla att tomter
ligger hogre an gatuplanet for att tomterna ska avvattnas och gérs med hansyn
till att planlaggning ska framja en andamalsenlig struktur enligt PBL 2 kap 38§

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (begransas
av sekundar egenskapsgrans)

Med vegetation i dessa sammanhang avses trad och buskar. Det & mdjligt att med
planbestammelse skydda enstaka trad pa kvartersmark, om traden utgor ett véardefullt
inslag i den byggda miljon. Det kan handla om tradets vérde for kulturhistoria,
ekologi, upplevelse samt lokalklimat eller ekosystemtjanster som har stod i 2 kap.
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PBL. Bestdammelser om att vegetation ska finnas kvar bor kombineras med
bestammelse om marklovplikt for tradfallning.

Motiv: Bestammelsen mojliggor planens syfte genom att sdkerstélla att trad
med ekologiska varden behalls. Bestammelsen méjliggor planens syfte genom
att framja goda miljoférhallanden, i enlighet med PBL 2 kap 38.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans mot allméan
plats och minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréans.

Kommunen kan i en detaljplan bestdmma placering av byggnadsverk och tomter.
Med planbestammelser om placering kan kommunen pa kvartersmark reglera
byggnadsverks placering, antingen som lage pa tomten eller i forhallande till
grannfastigheter, gata eller omgivning.

Motiv: Bestammelsen sékerstéller placering i forhallande till framtida
fastighetsgranser och darmed avstand mellan byggnader pa olika fastigheter
samt forhindrar byggnad i fastighetsgrans. Bestammelsen méjliggor planens
syfte genom att vid byggnation av kvartersmark ta hansyn till en god
helhetsverkan och skydd och spridning mot brand PBL 2 kap 68.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for tradfallning och andra atgéarder pa trad (begréansas av
sekundar egenskapsgrans)

Genom en egenskapsbestammelse om andrad lovplikt kan kommunen pa
kvartersmark eller allmén plats reglera omfattningen av lovplikten. Bestammelser
om ut6kad marklovsplikt kan exempelvis bli aktuellt om det finns ett behov av att
skydda trad som utgor vardefulla inslag i den bebyggda miljon.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att bedémning gors innan tradfallning eller
atgarder i mark utfors som kan forsamra markens genomsléapplighet och
darigenom skada tradet. Bestammelsen mojliggor planens syfte genom att ta
hansyn till naturvarden pa platsen i enlighet med PBL 2 kap 38.

Marklov kravs daven for atgard som forsamrar markens genomslapplighet.

Utokad lovplikt for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet ar i
detta fall aktuellt for att sakerstalla hanteringen av dagvatten.

Motiv: Bestammelsen mojliggor minskad belastning pa framtida
dagvattensystem och i férlangningen pa recipienten och gérs med hansyn till att
planlaggning ska framja en andamalsenlig struktur enligt PBL 2 kap 38§ samt
till att fordréjningen bidrar till att miljokvalitetsnormer foljs enligt PBL 2 kap
10 8.

Utférande
Kallare far inte finnas
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Med bestdmmelser om utférande kan kommunen reglera olika former av
byggnadsteknik pa kvartersmark. Bestammelser om byggnadsteknik anvands om det
kravs for att bebyggelse ska kunna uppforas. Det kan till exempel handla om olika
krav pa fasader och grundlaggning.

Motiv: Bestammelsen sékerstéller att nya byggnader inte far
oversvamningsproblematik med kéallare. Bestammelsen mojliggor planens syfte
genom att lokaliseringen blir lamplig for andamalet genom att vid byggnation
av kvartersmark ta hansyn till vattenforhallandena och risken for
dversvamning enligt PBL 2 kap 58.

Minst % av marken ska vara genomslapplig (40 och 50 %)

Med bestdmmelser om utférande kan kommunen reglera olika former av
byggnadsteknik pa kvartersmark. Bestammelser om byggnadsteknik anvands om det
kravs for att bebyggelse ska kunna uppforas. Det kan till exempel handla om olika
krav pa fasader och grundlaggning. Det ar dven majligt att reglera tekniskt utforande
av marken om det behdvs for att bebyggelsen ska kunna uppféras. Det kan till
exempel vara regleringar av en lamplig schaktningsniva eller att en viss del av
marken ska vara genomslapplig. | denna plan medraknas genomslappliga hardgjorda
ytor, det vill séga t ex armerat grés, armerat grus och vissa typer av grusytor, som
genomslappliga.

Motiv: Bestammelsen mojliggor minskad belastning pa framtida
dagvattensystem och i férlangningen pa recipienten och gérs med hansyn till att
planlaggning ska framja en andamalsenlig struktur enligt PBL 2 kap 38§ samt
till att fordréjningen bidrar till att miljokvalitetsnormer foljs enligt PBL 2 kap
10 8.

Gemensamhetsanlaggning
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Med bestdammelser om markreservat for gemensamhetsanldggningar kan kommunen
reservera omraden for att ge utrymme for gemensamhetsanlaggningar. En
gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som inte &r allmén utan endast ar till for
att tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma behov. Genom ett markreservat
for gemensamhetsanléggning visar detaljplanen en mgjlig 16sning for att hantera ett
behov som flera fastigheter har gemensamt.

Motiv: Gemensamhetsanlaggning mojliggor yta for angoring, rinnstrak och
dragning av ledningar av olika slag vid bildande av flera fastigheter inom
kvartersmarken. Detta mojliggor planens syfte genom att sakra mojligheterna
att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp, elektronisk kommunikation och
samhallsservice i 6vrigt enligt PBL 2 kap. 58

Upphéavande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt

Med en bestdammelse om upphdvande av strandskydd kan kommunen upphéva
strandskydd enligt miljébalken inom egenskapsomradet. Det kan goras pa allman
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plats, kvartersmark och vattenomrade. | detaljplan far kommunen upphéva
strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om intresset som
avses med planen véger tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddet bér aldrig
upphavas i storre omfattning &n vad som behovs for att genomféra planen.

Nagot sarskilt egenskapsomrade for upphévande &r inte utritat utan upphavandet
avser kvartersmark inom befintligt strandskyddat omrade, se bild.

Omrade dar strandskyddet upphévs markerat med blatt.

Motiv: Bestammelsen mojliggor planens syfte genom att kvartersmark kan
bebyggas. Bestammelsen gors med hansyn till PBL 2 kap. 2 § att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 120 manader fran den dag da planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden ger en skélig tid for en utbyggnad av omradet. Fére
genomforandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomférandetiden borjar gélla
och under genomférandetiden, far planen inte &ndras, ersattas eller upphévas mot
berdrda fastighetségares vilja. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid
en garanterad byggrétt i enlighet med planen.

Motiv for en genomforandetid pa 120 manader ar att planen bedéms vara
rimlig att genomféra under denna tid.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt miljobalkens, MB 1998:808, 6 kap. 5 §, 6 § ska kommunen undersoka om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet ar att integrera miljoaspekter i planeringen och beslutsfattandet sa att en
hallbar utveckling framjas.

Kommunen ska efter undersékningen i ett sarskilt beslut avgéra om genomfdrandet
av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (MB 6 kap. 7 §).
Beslutet ska redovisa de omstéandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan och ska goras tillgangligt for allmanheten.

I de fall en betydande miljopaverkan kan misstankas ska en strategisk
miljobeddémning vilket bland annat innebdr framtagningen av en miljokonsekvens-
beskrivning genomféras (MB 6 kap 9 §).

Stallningstagande

En undersokning har tagits fram inom ramen fér nu aktuellt detaljplaneomrade.
Undersokningen visar att genomférandet av planen inte har nagon pataglig negativ
effekt pa miljo, manniskors héalsa eller hushallning med mark, vatten och andra
resurser. Planforslaget berér mark som redan ar ianspraktagen for bebyggelse eller
gronomrade som avses fortsatt vara allmant tillgangligt. Ett genomférande av
detaljplanen antas darmed inte medféra nagon betydande miljépaverkan och en
strategisk miljobeddmning enligt 5 kap. 18 § PBL kommer darfor inte att uppréttas.

Planen medfor inga storre fysiska ingrepp, men ger en storre flexibilitet vad galler
markanvandning, dock tillats ingen potentiellt miljofarlig industriell verksamhet.

GALLANDE PLANER, FORORDNINGAR & PROGRAM

Oversiktsplan

Hogsby kommun antog sin gallande 6versiktsplan 2012. Oversiktsplanen
aktualitetsforklarades 2020. Forslaget till detaljplan strider inte mot géllande
oversiktsplan for Hogsby kommun, dar foljande star avseende Hogsby samhalle:

”For Hogsby samhalle och kommunen &r det av stor vikt att utveckla ortens
kvaliteter, skapa attraktiva bostadslagen och goda pendlingsmajligheter till och fran
arbeten. God infrastruktur, kollektivtrafik liksom IT &r viktigt for Hogsbys framtida
utveckling.”

Géllande detaljplaner

Planomradet omfattas av gallande detaljplan for fastigheterna Hogsholm 1:1, 1:6,
1:37 m.fl. som vann laga kraft 2020-02-24. | huvudsak berors de delar av planen
som omfattar kvartersmark i form av samlingslokaler, kontor, vard och skola. Aven
gatumark och en liten remsa med bostadsmark berors.
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Genomforandetiden ar 10 ar och har darmed inte gatt ut.
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Bedodmning av gallande plan

Gallande plan mojliggor en flexibel anvandning men tillgodoser inte behovet av att
kunna anvanda kvartersmarken &ven for bostader, vilket &r ett behov som har
identifierats sedan planen antogs. For att kunna mojliggora en utokad flexibel
anvandning av planen och tillgodose tillfarter for framtida fastighetsindelning
beddms planen behdva erséttas med en ny plan i denna del.

Planprogram

Nagot planprogram &r inte framtaget infor planarbetet och bedéms inte som
nddvandigt.

RIKSINTRESSEN OCH SKYDDADE OMRADEN

Riksintressen

Riksintresse for naturvard, 3 kap. 6 § MB

Planomradet ingdr i sin helhet i riksintresseomrade for naturvarden — Emans
vattensystem, NRO08017. Enligt riksintressets vardebeskrivning kan omradets stora
naturvarden paverkas negativt av, ytterligare invallnings- och/eller rensningsforetag,
vattengrumling, ratande eller fordjupning av vattendrag, vattenreglering,
vandringshinder, dverfiske och fiskemetoder, inplantering av fraimmande mal-,
oring-, och laxstammar, batsport, narsalttillforsel (igenvéxning), skogsavverkningar
av saval levéer' som skogsomradena i anslutning till &n, omforing av adellévskog,
granplantering, schaktning, utfyllnad, upplag, grus- och matjordstakter,
markavvattning, vattenféroreningar, tungmetallutslapp, forandringar i
vattenforingen, minskad eller upphord jordbruks-/betesdrift, skogsplantering pa
jordbruksmark, energiskogsodling, spridning av gifter eller gédselmedel,
bebyggelse, luftledningar, vagdragningar m.m.

Konsekvenser

Hela detaljplaneomradet ingar i Hogsby tatort som redan &r exploaterad. Forutom
nagra for stadsbilden bevarandevéarda trad finns det inga sarskilda naturvéarden inom
planomradet och darmed inga sérskilda naturvarden som paverkas. Detaljplanens
genomfdrande bedoms heller inte paverka de genom riksintresset beskrivna
naturvarden utanfor planomradet. Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms
inte paverka riksintresset for Emans vattensystem.

Riksintresse for kulturmiljévarden, 3 kap. 6 8 MB

Planomradet ingar i sin helhet i riksintresse Emadalen, H70. Motivering till
utpekandet av riksintresset ar en mangfald av val sammanhallna system av kulturmiljoer
— fornlamningsmiljoer, bymiljoer, odlingslandskap, bruksmiljoer, herrgardslandskap,
kommunikationsmiljer, och tatortsmiljoer — vilka sammantaget aterspeglar
utvecklingen av naturresursnyttjande, markanvéandning, bebyggelse, naringsliv, teknik

! Busk- och tradbevuxna bankar langs afara.
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och sociala forhallanden i en smalandsk dalgangsbygd fran forhistorisk tid fram till
nutid. Den del av riksintresset som nu aktuellt planférslag berdr beskrivs som foljande:
Hogsby tatort med jamnhdg stadsbebyggelse i ljusa kulorer fran 1800- och 1900-talen ar
orienterad langs landsvéagen och topografisk anpassad till Hogsbyasen, ortens lage
mellan tva vadstéllen éver Eman, stenvalvsbron vid Tingebro samt platsnamn som
Frévi, Odensvi och Huseby uttrycker ortens utveckling fran vikingatida centralort till
nutida kommuncentrum.

Konsekvenser

De varden som pekas ut i beskrivningen till riksintresset for kulturmiljévard
paverkas inte da planen i huvudsak beféster nuvarande anvandning inom
planomradet.

Vid framtagandet av detaljplanefdrslaget har hansyn tagits dels till Hogsby tatorts
stadsstruktur och dels till varden och kvaliteter som beskrivits i kommunens
kulturmiljéprogram som utgavs 2019.

Riksintresse for vattendrag, 4 kap. 6 § MB

Planomradet ingdr i sin helhet i omrade av riksintresse for Emans vattensystem.
Riksintresset avgransas av Emans avrinningsomrade. Enligt riksintressets
vardebeskrivning far vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning far
kraftandamal inte utforas i Eman med tillhérande kall- och bifloden. Riksintressen
enligt MB 4 kap utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter, det lokala
naringslivet eller for utférandet av anldggningar som behovs for totalforsvaret.

Konsekvenser

Planomradet angransar till Eman och dess bifléde Kvillen ingar delvis, men forslaget
innefattar inte nagra anlaggningar for vattenreglering eller vattenledning.
Planomradet ar redan bebyggt och medfor inte nagot fysiskt ingrepp i vattendraget.
Ett genomforande av detaljplaneférslaget bedoms darmed inte paverka riksintresset
for Emans vattensystem.

Natura 2000-omrade (SCI) Emans vattensystem i Kalmar lan

Planomradet angransar i éster till Eman som ar klassat som Natura 2000-omrade
(SCI) - Emans vattensystem i Kalmar lan, SE0330160. Enligt omradets
bevarandeplan &r syftet att bevara Emans sarpraglade och variationsrika
vattenmiljoer som bl.a. hyser sallsynta biotoper och gér omradet till en viktig
livsmiljo for flera hotade eller sarbara fisk- och musselarter.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms inte paverka Natura 2000-
omradets bevarandesyften.

Naturmiljo
Det finns inga naturreservat inom eller i narheten av planomradet. Omradet ingar i

kommunens naturvardsplan i ett storre omrade som pekats ut som omrade med
hogsta naturvarde. Planomradet ingar enligt lansstyrelsens planeringsunderlag
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dessutom i ett stort omrade som klassats som omrade med forekomst av
storningskanslig fauna.

Konsekvenser

Planomradet i sig har, férutom enskilt bevarandevérda trad och miljoer kopplade till
Kvillen, inga kanda naturvarden. Ett genomforande av planforslaget bedoms heller
inte paverka angransande naturmiljoer negativt.

Strandskydd

Eftersom nu aktuellt detaljplaneomrade &r planlagt sedan tidigare &r strandskyddet
langs med Eman och Kvillen upphavt for narvarande. Strandskyddet aterintrader
dock da ny detaljplan gors och maste darfor ater upphéavas. For att genom
bestdammelse i en detaljplan kunna upphdva strandskyddet kravs att det finns
sarskilda skl enligt miljobalken 7 kap. 18 88 c-d. De skal for upphavande som vid i
nu aktuellt planforslag &r mojligt att beakta for kvartersmark och gata ar att
omradena i fraga redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Skal for upphévande av strandskyddet vid yta
for dagvattenfordrojning ar att fordrojningsdammen &r ett angeldget allmént intresse
i form av tatortsutveckling och miljévard eftersom fordrojning av dagvatten fran
befintliga och tillkommande ytor forbattrar dagvattenhantering gentemot nuldget.

I och med detaljplanens antagande avses strandskyddet att upphévas for all
kvartersmark samt all mark for gata, gang- och cykel inom detaljplaneomradet. Inom
parkmark avses strandskyddet att upphéavas inom omrade for dagvattenfordrojning.

Konsekvenser

Planforslaget forsamrar inte allmanhetens tillganglighet till vattenomradena i fraga.
Det finns och kommer &ven i fortsattningen finnas i samma utstrackning som idag
fria passagemajligheter till Eman och Kvillen, bade inom och utanfér planomradet.
Foreslagen utveckling inom planomradet bedoms heller inte forsamra livsvillkor for
djur- och véxtlivet varken langs med Eman eller langs med Kvillen.

Fornlamningar

Kyrkebro, langs med Kyrkogatan 6ver Eman, ansluter till planomradet i dster och ar
enligt Riksantikvarieambetet RAA-fornsok klassat som 6vrig kulturhistorisk
lamning?. Stenvalvsbron byggdes 1911 - 1912 av kilade grastensblock, har idag en
asfalterad vagbana samt fran vagtrafiken skilda gangbanor. Bron har varit och &r
aven idag en viktig vagforbindelse dver Eman.

Konsekvenser
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka Kyrkebro.

2 Beteckningen 6vrig kulturhistorisk lamning anvandes for kulturhistoriska lamningar som enligt
radande praxis vid registreringstillfallet inte utgjorde nagon fornlamning men som &nda ansags att ha
ett antikvariskt varde. Sedan den nya Kulturmilj6lagen tradde i kraft 1 januari 2014 anvénds denna
beteckning vid klassning av kulturhistoriska objekt inte langre.
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Ovrigt

Dricksvattenresurs Eman
Eman 6ster om planomradet har pekats ut som regionalt viktig dricksvattenresurs i
Kalmar lans Vattenforsorjningsplan 2012 - 2013.

As vid Hogsby — Ruda

Soéder om planomradet ligger As vid Hogsby — Ruda som i
VattenInformationsSystemet VISS har pekats ut som ett grundvattenmagasin med
utmarkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter i storleksordningen 25 - 125
liter/sekund.

VISS anger for As vid Hogsby — Ruda vidare en god kemisk grundvattenstatus samt
en god kvantitativ status.

Konsekvenser
Ett genomférande av planforslaget bedoms i jamforelse till dagens situation inte
paverka varken grund- eller ytvatten negativt. Se aven information under rubriken
Miljokvalitetsnormer fOr vatten.

Grusforekomster klass 2 - 3
Inom delar av Hogshy samhalle finns grusforekomster av klass 2-3 (Hégshyasen).
Grusforekomster ar generellt skyddsvérda.

Konsekvenser

Eftersom nu aktuellt planforslag inte tar i ansprak nya, tidigare ej exploaterade,
omraden beddms ett genomfoérande av detaljplanen inte paverka grusfoérekomsterna
eller mojligheten att utvinna dessa i framtiden.
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Illustration- for bebyggelsestruktur i omradet. Oksana Sallvon
Plangransen ar delvis inaktuell.
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Kulturmiljo och omradets historia

Platsen for Hogsby samhélle har en lang historia som motesplats och centrum for
omgivande bygder. Lamningar langs med Eman fran saval stenaldern, bronsaldern
och jarnaldern vittnar om att Eman redan under forhistorisk tid varit en viktig
kommunikationsled in i landet.

Aktuellt planomrade &r en del av den centrala delen av Hogsby samhalle i anslutning
till dess "livsnerv”, Eman. Hogsby kyrka som ligger strax dster om planomradet
borjades byggas omkring 1250. Bebyggelsen formades forst kring Storgatan pa
Hogsbyasen. | ett senare skede bérjade Emans vastra strand bebyggas for att
inrymma 1900-talets vélfards- och samhallsinstitutioner, tingshus, kommunhus
(senare polishus), forsamlingshem och aldreboende. Pa en forhallandevis liten yta
finns folkhemmets framvaxt i Hogsby samlat.

I kommunens kulturmiljoprogram gransar nu aktuellt detaljplaneomrade till
huvudomradet for Hogsby tétort och i ett karnomrade for sockencentrum och
hembygdspark med mycket hdga kulturhistoriska varden. Karnomraden dar omraden
med koncentrationer av kulturhistoriskt vardefulla byggnader, fornlamningar
och/eller landskapsobjekt. Karnomradet kring Kyrkogatan och Lanhagen speglar val
hur de offentliga verksamheterna i Hogsby véxt fram.

Tre byggnader som gransar till planomradet bedéms ha ett kulturhistoriskt varde
men berors inte av ett genomfdérande av planforslaget. Byggnaderna ar Gamla
polishuset vilket byggdes som kommunhus pa 1950-talet, en villa fran 1920-talet pa
Hogsholm 1:4 och ett forsamlingshem fran ar 1962.

Vegetation, natur

Kvillgarden har fatt sitt namn av Kvillen som rinner fram vaster om kvarteret. En
kvill ar en gren av ett vattendrag, i detta fall Eman. Uppkomsten av Kvillen hanger
ihop med HoOgsbys topografiska forutsattningar som gett upphov till fall och forsar.
Kvillen ar en viktig kulturhistorisk del av Eman i Hogsby, som gor att an i samhéllet
inte bara &r en invallad a utan ett komplext vattensystem. Vattenflodet har att déma
av en dldre stenbro éver Kvillen norr om planomradet tidigare haft ett rikligare
flode. Vattendraget fyller ocksa en funktion genom att uppehalla vatten och skapa en
buffertvolym i samband med hdga vattenfloden. Det finns inget sammanh&ngande
gangstrak langs backen, men vissa partier ar mer eller mindre tillgangliga i allméan
naturmark. Brogatan (for narvarande avstangd av sdkerhetsskél) som korsar béacken
fran Kyrkogatan till Trollbergsvagen ger ocksa allmanheten ett sétt att uppleva
Kvillen. Pa vastra sidan béacken ar stora delar enskild tomtmark tillhorig bostadshus
langs Trollbergsvagen.
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Kvillens strackning markerad med streckad bl linje. Kvillgarden inom svart ring.

Planomradet bestar i huvudsak av bebyggelse, hardgjorda ytor och grasytor som
vetter mot tradrida utmed vattendraget Kvillen. Nagon allman park férekommer inte
inom planomradet, d&ven om gronytan mellan Kvillgarden och Kvillen har
parkkvaliteter med de klippta grasytorna, gangar och fina bjorktrad.

Konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget bedoms i stort inte paverka karaktaren pa
befintlig vegetation i omradet, eftersom planforslaget i huvudsak innebér att anpassa
planbestammelser for ett flexibelt nyttjande av befintliga byggnader och tomtmark.
Yta for dagvattenfordrojning pa foreslagen parkmark passar in i den 6ppna gréna
karaktaren soder om Kvillgarden.

Inom planomradet finns tva storre ekar som pakallar ett skydd genom marklovsplikt
for atgarder som paverkar tradets bevarande. Traden har en stamdiameter pa 6ver 0,8
meter. Dessa ekar ar sarskilt utpekade. Avsikten dr att traden ska bevaras om det inte
finns synnerliga skal som risk for ménniskors halsa eller att trédet &r sjukt, som gor
att traden maste fallas. Det finns dven uppgift om forekomst av ekoxe, en fridlyst art,
inom planomradet. Denna ar knuten till dldre ekar, som finns ett antal pa foreslagen
kvartersmark samt i gransande plan, men da med skydd genom marklovsplikt. Yngre
ekar aterfinns framst langs Kvillen, dar kommunen &r huvudman och ansvarar for
skotsel.

Avverkning, kraftig beskarning samt gravning, upplag med mera inom 15 x
stamdiametern fran skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad kan krava anmalan
om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.
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Aven om traden nara den angivna fordréjningsytan inte ar skyddade enligt
miljobalken har de varde for platsen som parktréd och det ar viktigt att anlagga
fordrojningen sa att den inte skadar traden och deras rotsystem i och utanfor
planomradet.

Det dr ocksa viktigt att hansyn tas till naturvardena i parkmarken nar
dagvattenanldggningarna ska anldggas och planen i 6vrigt ska genomforas.
Parkmarken behover skyddas sa att inte den anvéands for massupplag och
uppstéllning av maskiner med mera. Arbetsomradena behdver begransas sa att
parkmarken inte paverkas negativt.

Konsekvenser

Vardefulla trad skyddas genom planbestammelser och paverkas darfor inte negativt
av planen. Ekoxens bevarandestatus i omradet bedoms inte paverkas av
planforslaget.

-

Sarskilt utpekade trad ar markerade med stjarna. 1 och 2 ligger inom planomradet och har forses
med marklovsplikt.

Markférhallanden/Geologi

Planomradet ar relativt flackt med en svag lutning uppat i nordvastlig riktning och
ner mot Kvillens backfara. Langre upp langs Kvillen har den karaktar av backravin,
men narmre utflodet i Eman s& meandrar backen i en grundare fara. Oster om
planomradet sa ar Emans slingrande strackning och Hogsbyasen karaktarsgivande
for topografin i omgivningen.
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Berggrunden inom planomradet bestar enligt Sveriges Geologiska undersokning,
SGU av sura vulkaniska bergarter och sur intrusiv bergart.

Jordlagren inom planomradet utgors enligt SGU:s kartunderlag till storsta del av
moré&n, isélvssediment och av lera/silt.

Konsekvenser

I samband med framtagandet av nu aktuellt planforslag har inga geotekniska
undersokningar genomforts. Risken for skred/ras i Kvillenomradet har undersokts i
en lansévergripande undersokning pa uppdrag av MSB ar 2022, dar brottssékerheten
bedomdes tillfredsstallande.

Mot bakgrund av det samt befintlig bebyggelse bedémer kommunen att
planforslaget kan antas utan vidare utredningar avseende markens barande formaga.
En detaljerad bedomning bor goras i varje enskilt bygglovsérende.

o= L | bt

TR o 8 0 Ak
{":\* "—:" |’_ = R i
' N N ! M
& -
S N A
f:'xl? E P
& o dl"l CJ] \'\J \‘ ?‘:"
& % j —~ \." P
7 A
e 1 Y’ /.‘
L R
1 L 5 %
N = \,\1 r._} '_ it £ \\_\ ::,
a B Wy
\ r_" O Ijﬁ%'lh\_ f".-’--hj h‘,_ ::_ &
S |—-||l:_r b, SR 2 x‘“‘,_
s S il X A *-,Q“‘C 53}“_,:}‘-{
| * gy N
..\. .“-.‘\ i
& L N ¢
- Loz ‘ﬂ W v
. -
o (,.j - Yﬁ\‘i
P \-Tf*\
S\
& =
40
f > ¥ \" {\-\ ’a ;
e T
/ a
\ { i'l I ]
'-'-._:}. ! | ; ?“\:—\
.\\ — ,’
\ \ { e
b \ '\_i'nl

Elsalvssedlment I:ILera-snt I:IAIvsedlment sand, I:I moran. Jordartskarta,

planomradets grans markerat med svart streckad linje. Kalla: Sveriges Geologiska Undersgkning
(SGU)

Planomradet bedoms inte vara utsatt for dversvamningsrisk utifran modellerat 200-
arsflode for Eman, se féljande figur. Kvillens vattenyta ar belagen cirka 2 meter
under omgivande bebyggelses markniva.

Daremot har en lokal 6versvamningsproblematik uppméarksammats i Kvillgarden.
Vissa delar av Kvillgardens kéllare har vid flera tillfallen 6versvammats vilket gor
att kallare inte &r lampligt i de fall nybyggnation blir aktuellt.
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Konsekvenser
Planbestdammelse som reglerar forbud mot kéllare innebdr att hansyn har tagits till
risk for Oversvamning.
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Oversvamningsmodellering for Eman, bl&grén toning visar 200-arsflode.

Bebyggelseomrade

Hogsby kommun hade vid utgéngen av ar 2021 cirka 5650 invénare® varav cirka
2 030* personer bor i centrala Hogsby. Aldersférdelningen ar relativt jamn.

Stadsbild

Norr om planomradet gar Kyrkogatan, ett brett gaturum som huvudsakligen kantas
av offentliga byggnader som ér tillbakadragna fran gatan. Dessa byggnader
representerar arkitektur fran 1950-tal och 1960-tal. En villa fran 1920-tal ligger
mellan dessa byggnader och grénsar precis till gatan. Ytterligare ett hus i form av
mindre flerbostadshus ligger langs kyrkogatan. Indt i kvarteret ligger nagra fler sma
flerbostadshus, gruppbostader och Kvillgarden. Tidigare var det aldreboende i
Kvillgarden. Serviceldgenheter anvands i dstra delen men storre delen av
Kvillgarden star idag tom. Kvillgarden har ansprakslds och nagot repetitiv
arkitektur, men anda med park- och gardsytor som uttrycker omsorg for de boende.

% Hogsby kommuns webbplats 2023-02-22, med kalla SCB.
4 Statistiska centralbyréan, 2023-02-22
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Stora delar av Kvillgarden har ett enhetligt fasadmaterial med gult tegel. Samtliga
byggnader inom och gréansande till planomradet ar i 1-2 plan och anger en skala att
forhalla sig till vid framtida byggnation.

Kvillgarden. Huvuddelen av byggnaden &r i tva vaningar.

Kvillgarden och angransande bebyggelse i vaster till vanster i bild.
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Entré till Kvillgarden fran Lindvagen.

Parkmiljo mellan Kvillgarden och Kvillen.
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Vyhild 6ver hur planomradet skulle kunna disponeras med del av Kvillgarden kvar i 6ster (vanster i
bilden) och nya bostéder i vaster (hdger i bilden). Kyrkogatan ligger ndrmast i bilden och bilden
stracker sig sedan soderut mot Kvillen. Oksana Salivon.

Foreslagen detaljplan innebar att Kvillgarden kan anvandas for bostader, centrum,
vard, kontor och forskola. Det som ar nytt gentemot gallande plan &r att méjligheten
att anvanda omradet for bostader, antingen genom att Kvillgarden byggs om eller att
helt ny bebyggelse uppfors. Framfor allt &r det behovet att trygghetsbostdder som
foranleder att géra omradet majligt for bostader. Preciseringen “samlingslokaler” av
centrum som finns i gallande plan tas ocksa bort for att inrymma ett bredare
spektrum av verksamheter. Anvandningen skola preciseras till forskola och omfattar
endast den dstra byggratten. Aven vard omfattar den 6stra byggratten.

For att fa en lamplig skala pa bebyggelsen och en attraktivare utformning mer
anpassad for trygghetsbostader kan det vara lampligt att riva vissa delar av det
byggnadskomplex som idag utgor Kvillgarden. I planskedet ar det inte ként vilken
omfattning som kan bli aktuell att behalla respektive riva.

Det har dven konstaterats fororeningar i byggnadsmaterialet pa Kvillgarden.
Undersokning pagar for att ta reda pa omfattning fororeningar i byggnaderna.
Forekomst av fororeningar i byggnaden paverkar inte om planomradet ar lampligt
for de foreslagna anvandningarna utan hanteras vid ombyggnation eller eventuell
rivning av byggnader.

Den illustration som har tagits fram visar att befintlig byggnad &r kvar i 6stra
anvandningsomradet medan det i vastra delen byggs nya bostader.
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Exploateringsgraden sanks gentemot géllande plan till 25% av fastighetsarean. Detta
innebdr att vid ett genomforande av planen som medfor fordndrad fastighetsbildning
sa behover del av Kvillgarden rivas.

Planforslaget medger forskola som en mojlig anvandning inom en del av planen. Det
finns dock idag inget kommunalt beslut om att flytta forskoleverksamhet till
planomradet. Delar av befintlig byggnad kan med minde ombyggnation fungera bra
som lokal for forskoleverksamhet. En avdelning med ca 18-25 barn beddms kunna
inrymmas i denna del och ligger till grund for berdkningar. Den véstra flygeln av
befintlig byggnad kraver for stora ombyggnationer och forutsatts anvandas for annan
verksamhet, t ex befintligt serviceboende. En placering av forskolan néra en
befintlig forskola soder om planomradet forvantas kunna ge synergieffekter i form
av utbyte av erfarenheter och samutnyttjande av forskolegardarna.

Konsekvenser ur barnperspektiv

Samspel lek och larande

Plan- och bygglagen reglerar att det pa tomter som ska bebyggas med bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska det pa
tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och
utevistelse. Om tomten redan &r bebyggd ska kraven pa friyta tillgodoses i skélig
utstrackning. Om en byggnad dndras och &ndringen kraver lov eller anmalan, ska
kraven pa friyta tillampas i den utstrackning som ar skélig med hansyn till
kostnaderna for arbetet och tomtens sérskilda egenskaper. Boverket har tagit fram
allmanna rad for friytor for forskolor. Av dem framgar att forskolebarnen
sjalvstandigt bor kunna ta sig mellan byggnadsverket och friytan.

Boverket rekommenderar minst 40 m2 frityta per barn i forskolan. Inom
anvadningsomradet som medger forskola uppfylls méjlighet till 40 kvm friyta per
barn som barnen kan na sjavlistandigt da det skulle innebara ca 720-1000 kvm med
en forskoleavdelning. Lamplig yta for detta & marken sdder om byggnaden.
Forskning visar att den totala ytan bor dverstiga 3000 m2 for att barnen ska kunna
utveckla lek och socialt samspel som tillgodoser deras behov. Detta matt uppfylls
inte inom anvandningsomradet i planen men med néarheten till férskolan Lillebo sa
ges mojlighet till storre friyta. Lillebo kan nas genom en kort promenad via en bro
over Kvillen.

Utemiljon intill den delen av Kvillgarden som skulle kunna fungera som forskola
bestar idag av en grasyta och skulle kunna kompletteras med yta for cykel,
lekredskap och véxtlighet for lek och skugga. Férrad kommer ocksa att behovas.

Forskola i direkt narhet till befintlig forskola Lillebo innebar mojlighet till samspel
och utbyte mellan forskolor/avdelningar bade vad galler mellan barngrupper,
personal och miljoer.

Rorelsemonster

Barn ror sig till och fran forskola med vuxna. Férskolan nas till fots fran Kyrkogatan
som har ensidig trottoar fran 6ster och dubbelsidig trottoar fran vaster. Aven
gangbro dver Kvillen &r en mojlig angéring for gaende soderifran. Vid angoring med
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bil kan avlamning och hamtning ske vid vandplan pa Lindvéagen eller genom att man
parkerar pa redan anlagd parkering 6ster om Lindvégen pa fastigheten.

Tillganglighet

Markytan lamplig for utevistelse ar flack med goda majligheter for att skapa en
tillganglig forskolegard.

Héalsa och sékerhet

Den tilltankta byggnadsdelen for forskolan ligger inte i direkt anslutning till
trafikerad vag men angdringen och parkeringen narmare Kyrkogatan behover
beaktas. Narhet till Kvillen kan vara en risk men bidrar ocksa med identitet till
platsen. Stangsel som satts upp runt férskolan och placering av grindar ar vart att
beakta for att hoja sakerheten.

Barn ar sarskilt kansliga for varme, vilket innebér att skolgardens forutsattningar for
att ge skugga och svalka &r av stor betydelse vid planering av forskolegarden.

Redan idag forekommer varmebdljor och med ett forédndrat klimat kan de bli fler.
Bade komplementbyggnaders placering och utformning samt val och placering av
vaxtlighet bor beaktas.

Gator, trafik och teknisk forsorjning

Trafik

Huvudvagnatet for planomradet utgors av Kyrkogatan som leder 6ver Eman i dster
och langre vasterut ansluter till riksvag 37. En lokalgata ingar i planomradet, dar
gatorna framst anvands for lokal trafik inom samhallet. Tillaten hastighet pa
Kyrkogatan ar 40 km/h och uppmatt arsdygnstrafik ar 2018 ar 2 130 fordon®.
Cykeltrafik sker pa korbanan. | vissa delar finns trottoar langs Kyrkogatan.

Trafik till 6stra delen av Kvillgarden med serviceldgenheter och till
parkeringsplatser pa fastigheten Hogsholm 1:50 sker via Lindvéagen. Denna
mdjlighet behdver finnas kvar. Den utgor aven [amplig angdring till eventuell
forskola. Trafik till fler delar av Kvillgarden eller ny bebyggelse kan behdva ske
genom denna tillfart i framtiden.

Vid om- eller nybyggnation kan angéring dven ske med vandmaojlighet pa
vagstrackan vaster om Kvillgarden. Det finns samhallsviktiga ledningar i gatan och
darfor forslas gatan aven regleras som gatumark i plan. Gatan behover breddas nagot
for att kunna ha kvar enkelsidig parkering eftersom delar av det som idag ar kérbana
ligger pa intilliggande fastighet Hogsholm 1:50.

Lindvagen ar daremot kvartersmark och behdver var kvar som det pa grund av
gemensamhetsanlaggning for parkeringar langs gatan. Aven denna ges mojlighet att
breddas for att kunna inrymma parkering langs gatan.

Gata och gang- och cykelvag vaster om kvartersmarken samt Lindvagen inom
kvartersmark foreslas som raddningsvagar for raddningstjansten. Vid behov kan

5> SDR-matning, NTF Jonkopings lan, méatperiod 2018-11-26 - 2018-12-03.
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aven befintlig gang- och cykelvag inom parkmarken breddas for att fungera som
raddningsvéag
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Foreslagna réaddningsvagar ar rédmarkerade

Parkering

Parkeringsytor for bostadsandamal och for verksamheter anordnas inom den egna
fastigheten eller med gemensamhetsanlaggning.

Hogsby kommun saknar parkeringsnorm, men for dversiktliga berdkningar kan man
utga fran ett parkeringsbehov for bil pa cirka 0,8-1 plats per lagenhet,
lagenhetsstorlek bor dock beaktas, eller 11 per 1 000 kvadratmeter bruttoarea
bostader. Initiativ for att minska detta behov genom till exempel bil- eller
elcykelpool, samnyttjande etcetera bor bejakas, sarskilt i kollektivtrafiknéra lage
som i detta fall. Det kan forvantas att monster kring bildgande och parkering
kommer forandras. Detta mojliggor ett storre avstand mellan biluppstéallning och
bostad, vilket har stora fordelar utifran att kunna skapa en tatare och attraktivare
stadsmiljo.

Det kommer dock fortsatt finnas ett behov av angéringsplatser i nérhet av
bostadsentré. Ungefar 10 % av platserna bor avsattas for rorelsehindrade.

For cykel kan parkeringsbehovet variera mellan 1,5 och 3 cykelplatser per lagenhet,
ocksa har bor hansyn tas till lagenhetsstorlek. Cykelparkering bor anordnas i narhet
av entréer och garna vara vaderskyddad med majlighet till att Iasa fast sin cykel.
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Ny krav pa laddinfrastruktur for laddfordon kommer av EU:s
energiprestandadirektiv. Parkeringsytor bor forberedas med laddstationer for
elfordon. Laddning av elfordon dr ett nytt egenskapskrav i Plan- och bygglagen som
infordes den 15 maj 2020. Vilka byggnader som ska ha utrustning for laddning av
elfordon eller forberedelse for laddning genom sa kallad ledningsinfrastruktur
framgar av Plan- och byggférordningen (PBF). Lagen tradde i kraft den 15 maj
2020.

Bilparkeringsplatser bor utformas med hansyn till att eldrivna fordon kan behova
bogseras ut fran parkeringen.

Exploateringsgraden ar 25 % for de tva anvandningsomradena for kvartersmark.
Detta motsvarar med liten marginal for tillkommande komplementbyggnader
befintliga byggnader for BCDKS;. For BCK ryms inte alla befintliga byggnader
inom exploateringsgraden. For ett genomforande dér fastigheten styckas av kravs att
delar som forbinder byggnadskropparna mellan de tva anvandningsomradena rivs,
for att skapa ett rinnstrak for vatten. Ytterligare del av byggnaden behéver rivas for
att klara den nya exploateringsgraden.

Skisserna avser bostader, eventuellt trygghetsbostader. Planen medger &ven en
forandring mot mer personal- och besoksintensiv verksamhet med kontor och
vardlokaler. For dessa verksamheter kan man utga fran ett parkeringsbehov pa 22
bilplatser per 1000 kvadrameter bruttoarea for kontor.

For forskola med en avdelning beddms parkeringsbehovet vara 8 parkeringsplatser.

Bruttoarea Bostader | Kontor = Forskola  HP

BCK enligt situationsplanen 950 11 21 - 1
BCK maximal byggratt 24 47 - 2
BCDKS;: maximal byggratt 26 52 8

Befintlig infart till Kvillgarden pa Lindvagen foreslas breddas for att inrymma
dubbelsidig parkering. Denna utékning ska goras sa att infiltration mojliggors.

Cykelparkering bor konsekvent placeras ndra entréer och gérna vara vaderskyddade.

Kollektivtrafik

Resecentrum med bussar och tag finns inom gangavstand fran planomradet.
Park och grénstruktur

I och med att planforslaget innehaller majlighet till reglering av enskild
kvartersmark behover granser och utformning av allmanna parkstrak ses 6ver.

Foreslagen parkmark bor utformas och skétas sa att den uppfattas vara allmént
tillganglig och en del av gronstraket langs Kvillen.
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Parkmarken inrymmer aven forslag pa yta for dagvattenhantering fran kvartersmark
och gatumark inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten, vatten och avlopp

Inom planomradet finns ledningar for kommunalt vatten-, aviopp och dagvatten.

Inom planomradet finns idag en brandpost i slutet av kvartersgatan mellan
fastigheterna Hogsholm 1:12 och 1:15.

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor pa kvartersmark ska dar det ar mojligt i forsta hand
omhéndertas lokalt och om mgjligt ska 10 mm regn kunna fordrgjas inom
fastigheten. Den foreslagna exploateringsgraden ger utrymme for fordréjning inom
fastigheten men i samband med projektering behdver markforutsattningarna utredas
for att kunna bedéma var och hur mycket som ar lampligt att fordroja. Ytterligare
fordrojning ska ske i en foreslagen fordréjningsdamm pa parkmark.

I dagslaget omhéndertas dagvattnet huvudsakligen lokalt, det finns endast en ledning
som leder ut ur omradet, till ett utlopp i Kvillen. Denna ledning ligger utanfor
planomradet och bedoms inte paverkas av planforslaget och har ett begréansat
uppsamlingsomrade. Det finns méjlighet i framtiden att fordroja dagvattnet innan
utlopp i Kvillen pa en gronyta.

Planomradet sluttar ner mot Kvillen fran norr till séder, och i mindre grad fran vaster
till 6ster mot Eman.

Planomradets norra del &r belaget pa moranmark och har en relativt lag
exploateringsgrad, vilket ger goda forutséttningar for lokal infiltration med
stenkistor och liknande ldsningar.

Sodra delen ar belagen pa lera-/siltmark med endast liten majlighet till infiltration.

Darfor avsatts omraden i sodra delen av planomradet for dagvattenhantering. Dessa
foreslas utformas som fordréjande magasin (damm) som kan fyllas upp vid haftiga
skyfall, men annars kan nyttjas som grénytor, till exempel som sa kallade
regntradgardar eller nedsénkta grasytor. Sadana fordrojningsytor kan rena dagvatten
genom sedimentation men framforallt genom upptag fran vegetation. Infiltration
bedéms inte vara mojlig i nagon storre utstrackning pa grund av markférhallandena,
det kan darfor vara lampligt med nagon form av "tr6g” dranering ut mot Kvillen om
stdende vatten ska undvikas. Aven Kvillen beddms ha en béde fordréjande och
renande funktion pa vattnet innan det rinner ut i Eman, i och med att den har en
slingrande fara med gott om vegetation intill backen.
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BI& pilar visar avrinningens riktningar (streckad pil for utlopp i Kvillen), stjiarna med streckad
kontur visar foreslagen fordrojning. Blixt visar lokal dversvamningsrisk.
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Lagpunktskartering med risk for instangda omraden

Ett rinnstrak fran Lindvagen mojliggors genom att bebyggelse ej far uppforas i
straket i vastra kanten av BCDKS;. Det avser ta emot dagvatten fran
gemensamhetsanlédggningen.

Fordréjningsdammen utformas for att &ven kunna hantera dagvatten fran Lindvagen
och gatan samt gc-vag vaster om Kvillgarden.

Fordrojningsdammen laggs pa parkmark vilket ger mojlighet till dagvattenhantering
med kommunalt huvudmannaskap. Eftersom planen ar flexibel och kvartersmarken
kan indelas i bade en och flera fastigheter ger en kommunal 16sning forutsattningar
for att dagvattenfordrojning kan hanteras gemensamt pa ett effektivt sétt. Plats for
fordrdjningsdammen anges med utformningsbestdmmelse.

Ytbehov

Utifran maximalt utnyttjande av byggratt och maximalt hardgérande inom vad som
kan tillatas inom egenskapsbestammelser for genomslapplighet har en
dagvattenberékning gjorts.

Beréakningen baseras pa maximalt utnyttjad byggrétt och den hardgérandegrad som
medges genom genomslapplighetsbestammelserna i planen. Totalt for omradet
innebar det i berdkningen att maximal takyta ar satt till ca 2 300m?2, maximal
héardgjord yta till ca 4 000 m? och 6vrig yta antas vara gras och parkomrade. Av det
totala parkomradet i planomradet raknas endast delen som avrinner inom
planomradet med. Det ger en total gras/parkomradesyta pa ca 4 900 m?.
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Den yta som bidrar till avrinning kallas den reducerade arean och erhalls genom att
en avrinningskoefficient multipliceras med den totala ytan.

Auvrinningskoefficienten uttrycker hur stor del av nederbérden som avrinner pa ytan
efter infiltration, ytvattenlagring etcetera. Exempelvis anvands vanligen
avrinningskoefficienten 0,8 for asfaltsytor.

Tabell 1 nedan redovisar den antagna avrinningskoefficienten och vilken reducerad
area den ger upphov till fér planomradet.

Markanva Yta (m?) Avrinnings Antagen

ndning koefficient avrinnings
enligt P110 koefficient

Takyta 2 300 0,9 0,9

Asfalt/hard 4 000 0,8 0,8

gjorda ytor

Gras/parko 4900 0,1 0,1

mrade

Total area 10 200

Reducerad 5760

area

Genomsnitt 0,51

lig

avrinnings

koefficient

Tabell 1 Berékning reducerad area

Hogsby kommun haller pa att ta fram riktlinjer for att kravstélla fastighetsagarnas
fordréjningsbehov. | nuldget beréknas att 10 mm ska fordrojas inom kvartersmark,
och detta varde har dven satts for allmén platsmark i berdkningen.

Behovet av fordrojningsvolym erhalls da reducerad area multipliceras med kravet pa
10 mm. Erforderlig fordréjningsvolym for planomradet blir 58 m2.

Med en damm som &r i genomsnitt 0,5 djup innebér det ett ytbehov om 116 m2,
Inom yta med bestdammelsen férdrojning finns gott om plats for denna yta och &ven
mojlighet att reglera djup eller vid behov fa till en storre fordréjningsvolym én
berdkningen kommit fram: till.

Berékningen visar att det finns utrymme att ta omhand dagvattnet pa parkmark, dven
om dagvatten i forsta hand om mojligt forst ska fordrojas inom kvartersmark.

Fjarrvarme

Overvigande del av fastigheterna inom planomradet ar anslutna till det kommunala
fjarrvarmenatet. En viktig undercentral for varmenétet ar belédgen i nordvastra hornet
av Kvillgarden-byggnaden, vilket behdver beaktas vid rivning/ombyggnad.
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Ledningsratter for allmanna fjarrvarmeledningar behéver bildas pa Hogsholm 1:1,
nuvarande 1:4 och nuvarande 1:6. Det finns dven en gammal varmekulvert som inte
anvands langre inom omradet, i kvartersgatan vaster om Kvillgarden.

El-, tele och fibernat

Ledningar for el/tele och fiberkabel l6per langs med Kyrkogatan och ner pa gatan
vaster om Kvillgarden. El/tele finns framdraget till flertalet av fastigheterna.
Planforslaget innehaller u-omraden och allmén platsmark for att kunna bilda
ledningsratt pa fastigheterna nuvarande Hogsholm 1:1, 1:4, 1:6 och 1:15.

Fiberledningar ar samforlagt med fjarrvarmeledningar, och omfattas ocksa av u-
omraden dar sa ar lampligt.

Avfall

Avfall hdmtas vid respektive fastighet. Ytor for sophdmtning ska finnas inom
fastigheterna. Planfdrslaget mojliggdr hamtning dels genom gatan langst i vaster
inom planomradet, dels genom ytan for gemensamhetsanlaggning.

Halsa och sékerhet

Buller

Planomradet innehaller eller angransar inga storre bullerkallor utéver Kyrkogatan
som binder samman Storgatan med Vaxjovagen. Befintliga verksamheter bedéms
inte medfora nagra storningar som pakallar atgarder i planforslaget och den
foreslagna markanvandningen medger inte nya stérande verksamheter.

Trafikméatning har gjorts for Kyrkogatan infér tidgare planlaggning och utifran
kontroll enligt Boverket och SKL:s forenklade bullerberakningsmetod® bedéms
denna gata vara sé trafikerad (cirka 2 100 fordon ADT) att ekvivalentljudnivan for
den villa som ligger nd&rmst Kyrkogatan hamnar néra riktvardet 60 dBA vilket &r
hanterat i gallande plan. Planomradet endast omfattar mark for bostadsandamal som
ligger langre ifran végen.

Konsekvenser
Riktvardet beddms inte riskera att dverskridas.

Fororening i mark

Det finns inga uppgifter om att miljostorande verksamheter ska ha funnits inom, eller
i anslutning till planomradet, enligt lansstyrelsens kartdatabas om potentiellt
fororenade omraden. Anda kan risken for markfororeningar aldrig helt uteslutas, till
exempel i fyllnadsmassor, vilket far hanteras med den vaksamhet som alltid ska rada

& https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2016/hur-mycket-bullrar-
vagtrafiken_low.pdf
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vid bygg- och anlaggningsverksamhet. Det aligger entreprendrer att sla larm till
kommunen som tillsynsmyndighet vid misstanke om féroreningar.

Inom planomradet ska Kanslig Markanvéandning (KM) enligt Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenade omraden galla.

Konsekvenser
Planen beddms inte bertra fororenad mark.
Radon

Genom aren har ett relativt stort antal radonmaétningar genomforts i byggnader som
ar belagna pa eller langs med Hogsbyasen i Hogsby téitort. Méatningarna pavisar hdga
radonhalter som med all sannolikhet har sin forklaring i samhéllets geografiska lage
pa och langs med Hogsbyasen. Bla lattbetong i byggnaden eller radon i dricksvattnet
kan ocksa vara orsaker till forhdjda radonhalter inomhus.

Inom planomradet har inga radonmaétningar gjorts, men det finns nagra narliggande
matningar som visat pa radonhalter mellan 120 — 220 Bg/m?®, dar gransvardet ligger
pa 200 Bg/m?. Med tanke pa detta bor ny- eller ombyggnation ske pa ett radonsakert
satt samt rekommenderas kontrollmadtning av befintliga byggnader.

Risk for 6versvamning

Nagon 6versvamningsrisk utifran laget nara Eman beddéms inte finnas inom
planomradet. Bedomningen grundar sig pa flodesberakningar som gjorts for Eman
avseende dversvamningsrisker inom Hogsby kommun’. Aven Kvillen rinner i en
nedsankt backfara i forhallande till omgivande byggnader. Fordrojningsytor pa
parkmarken betyder att haftiga skyfall kan hanteras &ven om Kvillen har ett hogt
vattenstand.

Lokal 6versvamningsrisk vid skyfall finns i lagpunkter inom planomradet.

Kvillgarden har kallare som i den lagst beldgna delen, i nordvastra hornet av
byggnaden, har varit utsatt for periodvisa dversvamningar. Har kan det vara lampligt
med en begransad rivning i samband med eventuell ombyggnation av Kvillgarden.
Vid nybyggnation &r inte kallare tillatet.

Miljokvalitetsnormer

5 kap MB reglerar miljokvalitetsnormer, MKN. En miljokvalitetsnorm innebar ett
definierat gransvarde for vad naturen och ménniskan antas tala och som darfér inte
far overskridas. Miljokvalitetsnormer finns for vattenforekomster, utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormernas syfte ar att bidra
till att uppna Sveriges miljomal.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller géller endast for storre vagar eller for
storre stader &n HOgsby och &r ddrmed inte aktuella att beskriva for nu aktuellt

" Oversvamningskartering utmed Eman. Myndigheten for skydd och beredskap, 2014.
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planforslag. MKN for fisk- och musselvatten bedoms heller inte berdras av
planforslaget. En beddémning av planférslagets eventuella paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster och utomhusluft beskrivs i efterfoljande
kapitel.

Miljokvalitetsnorm fér utomhusluft

De luftfororeningar som vi sjalva orsakar har sitt ursprung i ett antal méanskliga
aktiviteter. Nagra viktiga kallor ar vag- och flygtrafik, industriell verksamhet,
energiproduktion, jordbruk, uppvarmning av bostader, smaskalig vedeldning,
I6sningsmedel och produktanvandning®. | det nu aktuella planomradet bedoms inga
sadana kallor férekomma i nagon vasentlig utstrackning.

Konsekvenser
Planen bedoms inte paverkas av eller paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Miljokvalitetsnorm fér vatten

EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60 EG) infordes i svensk lagstiftning 2004. 1 och
med direktivets introduktion infordes en ny vattenforvaltning i Sverige med fem
vattendistrikt med vardera en vattenmyndighet som ansvarar for beslut och
samordning inom sitt distrikt.

Hogsby kommun tillhér Sodra Ostersjons vattendistrikt som forvaltas av
Léansstyrelsen i Kalmar lan. Varje vattenmyndighet har en vattendelegation som
beslutar om miljokvalitetsnormer, atgardsprogram och forvaltningsplaner.
Vattenmyndighetens kansli samordnar arbetet mellan vattendistrikten.

Vattendelegationerna beslutade 2009 om miljokvalitetsnormer och atgardsprogram
for yt- och grundvatten. Huvudregeln var att alla vattenforekomster skulle uppna
normen god status till ar 2015 och att statusen inte far férsamras. Tidsfrist kan ges
till 2021 eller som langst 2027. Lansstyrelsen i Kalmar lan (Vattenmyndigheten for
Sodra Ostersjons vattendistrikt) faststallde 2021 nya miljokvalitetsnormer genom
foreskrifter om kvalitetskrav for vattenférekomster.

For att na miljokvalitetsnormerna finns beskrivningar dver vad som behdver goras i
Atgardsprogram for vatten 2022-2027, Sédra Ostersjons vattendistikt.
Atgardsprogram innehaller &tgarder som &r bindande fér myndigheter och
kommuner. Ett av kraven &r att kommunerna ska utveckla sin fysiska planering sa att
den medverkar i att miljokvalitetsnormen uppnas.

Planomrédet tangerar grundvattenférekomsten As vid Hogsby-Ruda SE633394-
151672 samt angransar i Oster till ytvattenforekomsten Eman SE633687-151413.

For As vid Hogsby-Ruda SE633394-151672 anges i VISS® en god kvantitativ och en
god kemisk status. Det finns ett vattenskyddsomrade knutet till sen och vattenverket
vid Staby, detta omrade &r dock beldget cirka 450 meter sydost om planomradet.

8 Luften i Kalmar lan. Information av Kalmar lans luftvardsforbund, 2013.

® Vatteninformationssystem Sverige, webbtjanst: https://viss.lansstyrelsen.se/
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For Eman SE633687-151413 har den ekologiska statusen i ytvattenforekomsten
klassificerats till mattlig. Kvalitetskravet dr god ekologisk status 2033.

Vattenforekomsten uppnar ej kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende
kvicksilver och kvicksilverforeningar. For Sverige finns ett generellt undantag for
kvicksilver. Anledningen ar hoga bakgrundsvarden av kvicksilver i Sverige.
Vattenforekomster i Sverige behdver darfor inte uppna god kemisk status nar det
galler kvicksilver, nuvarande halter far dock inte 6ka. Bortser man fran de forhojda
kvicksilverhalterna uppnar Eman SE633687-151413 god kemisk status.

Konsekvenser

Ett genomforande av aktuellt detaljplaneforslag bedéms i jamforelse till dagens
situation inte paverka statusen av ovan namnda vattenférekomster. Bedémningen
grundar sig pa att marken inom planomradet redan i dag till stor del &r bebyggd och
parkytor i planforslaget varnas som allmén platsmark eller med bebyggelseforbud.
Ytor for fordrdjning och rening av dagvatten satts av inom parkmark, se vidare
under rubriken Dagvatten, vatten och avlopp. Andel mark som ska vara
genomslapplig regleras. Detta kan géras genom att uppstéliningsytor for bilar
genomfors i till exempel grus- eller grasarmering och avrinning mot en
infiltrationsyta. Norra delen av planomradet avsett for bebyggelse och parkeringar
bestar huvudsakligen av moranmark, vilket ar en jordart dar infiltration av dagvatten
ar mojligt. Den begrédnsade mangd dagvatten som leds ut i Kvillen inom
planomradet, ges en naturlig biologisk rening genom backens meandrande och
vaxtkladda backfara innan den mynnar i Eman. Enligt VISS sa ingar inte Kvillen i
vattenforekomsten.

Dagvatten fran hardgjorda ytor pa kvartersmark bor i den mojligaste man
omhandertas lokalt.

Inom planomradet medges inga miljostérande verksamheter. Darfor bedoms det inte
forekomma nagot utokat reningsbehov av dagvattnet.

45



Planbeskrivning Diarienummer: PLAN.2022.516

Detaljplan for Kvillgarden, Hégsholm 1:2 m.fl.

HOégsby kommun .

HOGSBY

KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningens syfte ar att redovisa organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder som behdvs for att uppna ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplaneforslaget. Genomférandebeskrivningen
ar inte juridiskt bindande utan ska fungera som végledning till de olika
genomfdrandeatgarderna.

Administrativa och organisatoriska fragor

Tidplan och genomférandetid

Detaljplanen tas fram enligt standardforfarande. Avsikten &r att planen ska kunna
antas under ar 2024.

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark. Det innebdr att kommunen har
ansvar for skotsel och underhall av den allméanna platsmarken.

Strandskyddet

Delar av planomradet &r inom 100 meter fran Eman och Kvillen. For detta omrade
har strandskyddet upphévts genom gallande plan som vann laga kraft 2020-02-24.
Vid detaljplanelaggning aterintrader dock strandskyddet. | och med detaljplanens
antagande avses strandskyddet att upphévas inom all kvartersmark samt gatu- och
parkmark i detaljplaneomradet.

For att upphava strandskyddet sa kravs sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kapitel 18
¢ 8. De sarskilda skal for upphavande som kommunen aberopar i detta fall ar:

e Omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

e FOrdrojningsdammen dr ett angeldget alimant intresse i form av
tatortsutveckling och miljovard eftersom férdrojning av dagvatten fran
befintliga och tillkommande ytor forbattrar dagvattenhantering gentemot
nuldget.

Omradet som omfattas av upphavande ar idag planlagt som samlingslokaler, kontor,
vard och skola och nyttjas for servicebostader/gruppbostader. Aven en mindre del
bostadsmark respektive gatumark och gang-och cykelvag omfattas av upphéavande.
Upphdvandet &r inte i strid med strandskyddets syften vad galler att vé&rna biologisk
mangfald och friluftslivets intressen. Planforslaget lamnar en fri passage langs med
vattendraget Kvillen pa cirka 10-20 meter och avstandet till Eman &r ca 120-140
meter.

Administrativa bestammelser

Bestammelse finns om upphévande av strandskydd. Atgarder som péverkar
skyddade trad kréaver marklov. Avsikten ar att traden ska bevaras om det inte finns
synnerliga skal som risk for manniskors halsa som gor att traden maste féllas.
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Atgérder som péverkar skyddade trad kan ocksé krava anmélan om samrad enligt 12
kap. 6 8 Miljobalken.

Marklov kravs dven for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet.

Mark- och utrymmesforvarv, (Skyldighet inldsen huvudman samt ratt till inlésen...)

| det Ostra kvarteret BCDKS; ar det en kombination av sa kallad allméan
kvartersmark (kvartersmark for annat an enskilt bebyggande) och enskild
kvartersmark. Anvandningen Vard (D) och Skola (S) betraktas i de flesta fall som
allman kvartersmark och till sadan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen rétt att 16sa sadan mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses sakerstalld.
Markégaren kan dven begara att kommunen l6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL.

Det finns en viss generell risk att med att kombinera allméan och enskild
kvartersmark, exempelvis kan det bli sa att ingen byggnad for det allmanna
andamalet byggs och utan enbart for det enskilda. Inlosenratten for det allmanna
andamalet finns da fortfarande kvar. | denna situation kan bade fastighetségaren och
kommunen begédra att kommunen ska l6sa in omradet for det allméanna andamalet
trots att omradet ar utbyggt for det enskilda andamalet.

Kommunen beddmer dock risken som liten att en situation som innebar att
kommunen eller enskild fastighetségare begar att 16sa in omradet for det allmanna
andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda andamalet, eftersom:

- Aktuell kvartersmark redan ar bebyggd med byggnader som lampar sig for
allmanna andamal (skola och vard)
- Kommunen har for avsikt att behalla kvarteret inom kommunal &go.

Vid eventuella forandringar av markagoforhallandena ar det viktigt att beakta
ovanstaende.

Markanvisning

Markanvisningsavtal kan bli aktuellt for kvartersmarken i véster som medger
bostader, centrum och kontor. Markanvisningsavtalet ar framst tankt att vara en
renodlad forsaljning av marken. Kostnad for lantmateriforrattning aligger
exploatoren. Eventuellt kan den innehalla ett servitut/ledningsrétt for en
fjarrvarmeledning/-undercentral.

Det 6stra delen som medger bostéader, centrum, vard, kontor och skola avser
kommunen behalla inom kommunkoncernen och ndgon markanvisning ar darfor inte
aktuell att genomfdra for den delen.

Tekniska fragor

Respektive fastighetségare ansvarar for att genomfoéra radonmaétningar och vid
behov utfora atgarder. Ny- och ombyggnationer bor ske pa ett radonsakert sétt.
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Tekniska anlaggningar

Dagvattenhantering sker pa allman platsmark, samt inom kvartersmark. Det finns
foreslagna ytor for fordréjning pa parkmark. Ostra Smalands
Kommunalteknikforbund (OSK) ansvarar for ledningsanslutningar till
fastighetsgrans, medan vagdranering, i den man det inte kan samordnas med
dagvattenledningar, skots av vaghallaren.

Parkstraket langs Kvillen omfattas av atgarder for gangstig.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader som ett genomférande av detaljplaneforslaget for med sig for kommunen

ar.

upprattandet och handlaggningen av planhandlingarna,

forvarv av mark och tillhérande forrattningskostnader,

ombyggnad av gangvég langs med Kvillen, eventuellt breddning for
raddningsfordon

breddning av gatumark och justering av dagvattenavrinning pa gata
anldggande och skotsel av fordréjningsdamm for dagvatten. Hogsby
kommun arbetar fram en kommunal dagvattenplan dar atgarden ska tas med
som en kommande investering.

((ombyggnad av tillfarten Lindvagen med dubbelsidig parkering (kostnad for
infiltrationslésning tillkommer))

Mojliga intékter for kommunen i och med detaljplanens genomférande:

forséljning av hela eller delar av fastigheterna Hogsholm 1:4 (delning av
fastigheten kan 6vervdagas) och delar av 1:6 (kvartersmark),

forséljning av hela eller delar av fastigheten 1:12.

anslutningsavgifter till kommunens VA-nét,

plan- och bygglovavgifter vid bygglovhantering enligt PBL.

Eventuell ledningsflytt eller annan skada pa ledningsagare i samband med
planens genomforande bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.
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Fastighetsrattsliga fragor

Ett genomforande av planforslaget innebar fastighetsréttsliga konsekvenser.

Konsekvenser

Markreservat foreslas for allmanna underjordiska ledningar: vatten/aviopp-,
fjarrvarme- och elledningar. Ledningsréatter kan bildas for omraden méarkta "u1” pa
plankartan. Ledningséagaren tar initiativ till en sadan férrattning. Markreservat
foreslas ocksa for att kunna bilda gemensamhetsanlaggning for infartsgator som
betjanar flera fastigheter, dven parkering och dagvattenhantering kan inga i sadana
gemensamhetsanlaggningar, slutlig omfattning bestdms genom lantmaéteriforrattning.
Se foljande tabell och kartbilder.

Det finns ett officialserviut for utfart for Hogsholm 1:12 pa Hogsholm 1:1. Vid ett
genomforande av planen fyller det inte langre sin funktion och bor vid en
lantméteriforréttning tas bort.

En del av fastigheten Hogsholm 1:15, som &gs av Hogsby Bostads AB, har planlagts
som allmén plats (GATA) och (GC-VAG). Det innebdr att kommunen har rétt till
tvangsvis inlosen. Denna situation foreligger dock aven i géllande detaljplan.

Fastighet Erhaller Avstar Foreslagen markanvandning
mark mark
1 | Hogsholm 1:1 | Fréan 1:6, Till 1:12 | Park, Gata, GC-vég:
1:15
2 | Hogsholm 1:4 Ev. till Bostad, centrum, vard, kontor, och
1:12 forskola
3 | Hogsholm 1:6 Till 1:12 | Bostad, centrum, kontor, vard och
och 1:1 skola samt Gata och GC-vég
4 | Hogsholm 1:12 | Fran 1:1, ev. Bostad, centrum, vard, kontor och
1:4,1:6 och skola
1:15
(kan delas i tva
fastigheter)
5 | Hégsholm 1:15 Till 1:12 | Bostad, centrum, kontor samt

och1:1 Gata* och GC-vag:*

* Allmén plats och allmén
kvartersmark med ratt till
tvangsinlosen
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Kartbild fastighetsrattsliga konsekvenser, markregleringar.
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Kartbild fastighetsrattsliga konsekvenser, resultat efter markregleringar. Rod linje ny mdgjlig
fastighetsgrans.
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