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Planprogram: Gosjon

HOGSBY

KOMMUN

Gésjobadet vid solnedgdng, foto Bengt Ake Lundin (tack for tillstind att anviinda bilden!).

Samridshandling upprittad 2025-01-09, Miljo- och byggkontoret, Hogsby kommun
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Planprogram Gdsjon

Introduktion

Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

G0sjon ér ett populdrt stug- och campingomrade med kommunens viktigaste badplats. I 6versiktsplanen sa har omraden for utveckling av bebyggelse
pekat ut vid sjon, men ocksa behovet av forbattrade vatten- och avloppsldsningar. Darfor tar kommunen fram ett planprogram for att i ett tidigt skede
belysa omréadets forutsittningar och potential. Den blir ocksa en plattform for dialog i programskedet innan en rittsligt bindande detaljplan tas fram.
e Stora kvaliteter i form av attraktiva vatten- och rekreationsmiljoer

e Sikra utvecklingsmojligheter for badplatsen

e Mojligheter att forbattra VA-16sningar for ett stort antal befintliga bostdder och stugor, samtidigt som ny
bebyggelse forsorjs med vatten och avlopp (anslutningskostnaden kan dock befaras bli hog pé grund av langt

avstand till befintligt nit)

e Potential i bittre kopplingar for gdende kring sjon
e Plats dér nya boende och besokare kan lockas till Hogsby kommun!
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Uppdrag

Kommunledningsutskottet beslutade 2024-06-04, KU § 118, att
inleda programarbete for Gosjon, sédrskilt med tanke pa den
strategiskt viktiga badplatsen 1 omradet. Dessutom finns tva
utpekade sé kallade LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i
strandnira ldgen) vid Gosjon 1 Hogsby kommuns 6versiktsplan.
Syftet var att utveckla besoksverksamheten och mdjliggora
attraktiva boendemdjligheter.

Foton tagna av Emil Stille, Hogsby kommun, om ej annat uppges.

Rédstreckad linje visar ungefarligt ldge for planprogrammet kring
Gosjon, i forhdllande till norra delen av Hogsby kommun. Gosjon

har ett bra kommunikationslige med ndra anslutning till riksvigen
mellan orterna Hogsby — Oskarshamn — Hultsfred. Ndrmsta tdtort
dr Berga, tvd kilometer soderut.
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Programomrade

Riksvigen (Rv 37) mot
Oskarshamn/Hultsfred

G0sjon bad och
camping

Gang- och cykelvig till Berga
Vig soderut till Valakra

Berga samhille

Rédstreckad grdns visar grov avgrdnsning for planprogrammet kring Gosjon.




Planprogram Gdsjon

Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Programomréadet omfattar knappt 200 hektar, men stora delar dr olampliga for bebyggelse, 1 princip hela véstra sidan om sjon ér laglant och blét. Sjon
kantas av en blandning av storre skogsfastigheter och mindre stugtomter. P& norra sidan sjon i Gosebo och Karlshamn finns cirka 20 bostadshus, pa

Ostra sidan, Kulltorp och stugomradet, cirka 40 stugor, och soder om sjon vid Nabben ytterligare 5 bostadshus. Absoluta flertalet av dessa ér fritidshus
och manga sma och av enkel standard.
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Ortofoto med fastighetsbeteckningar.
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Karta med toning som visar iépdgraﬁn omrddet. Notera Hd‘ungyd lan lG‘é'sj(')'n och .A"lgsjb'n. SGI karttjinst.
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Jordartskarta 6ver Gosjon. Bldtt= mordin, rott= berg, bla prickar med tunt mordntdcke, gront= isdlvssediment, brunt= torv och G= urberg.



Planprogram Gosjon

Storskifteskarta over Gésebo by med omnejd, fran 1787.

Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Platsens historik

Gosebo utgdr den dldsta bebyggelsen vid sjon, och var forr av stérre betydelse och
omfattning. Pé storskifteskartan fran 1700-talet sa kan ett tiotal boningshus anas,
medan byn idag bestér av tre-fyra bebyggda fastigheter. Gosebo ar traktnamn och har
namngett det ekonomiska kartbladet. Fastighetsindelningen norr om byn forefaller
alderdomlig, med smala dgoskiften, sa skiftesreformerna verkar inte ha genomforts
med nigon storre kraft. Véster om byn finns hagar och fossil dkermark. Under
efterkrigstid sa tillkom tva stugomraden vid Gosjon, samt bad- och campingplats.
Cirka 1990 sé drogs riksvdgen om vid sidan av Berga samhille och ansl6t norrut vid
Kulltorp.

Detaljkarta over bytomten, fran 1787.
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Utdrag ur ekonomiska kartan, Gésebo, frdan 1944. Notera annan strdckning for riksvigen dn dagens.
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Naturmilj6

Hogsbyasen norr om Hogsby ér utpekat i kommunens
naturvardsprogram, de tva delar som beror Gosjon dr bedomda
som att vara klass ett respektive klass tva (hogsta respektive
mycket hogt naturvéirde). Gosjon hyser det glacialrelikta

~ kriftdjuret taggmérla. Vister om sjon finns en betesmark som
4r objekt i Angs- och betesmarksinventeringen och en
nyckelbiotop. Miljder av sirskilt intresse dr knutna till sjon,
asen och rester av odlingslandskapet.

Intressanta biotoper

Gosebo med omgivningar bedoms ha de hdgsta naturvérdena,
kopplade till en lang kontinuitet i markanvindning och att
landskapet 1 stort sett dr opdverkat av jordbrukets
industrialisering. Omradet bedoms inte vara lampligt for
omvandling. Kullen norr om Gdsjobadet som har sluttningar
ner mot GOsjon med blandskogsvegetation dr av intresse for
exploatering, men kan potentiellt ha naturvirden kopplade till
laget i Hogsbyasens sluttning ner mot GOsjon.

Nyckelbiotop, hagmark vdster om Gésebo, torpldmpningar nordost och sydvdst om sjon, i sydvist ihop med fossil akermark, utdrag ur Skogens Pdrlor,
Skogsstyrelsens karttjinst.
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Diarienummer: PLAN.2024.600

Upprittat: 2025-01-09

Planprogram Gdsjon
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Diarienummer: PLAN.2024.600

Upprittat: 2025-01-09

Planprogram Gdsjon

r

a stugor i strandkanten. Skogen dr en blandning av lo6v- och talltrdd med ett markskikt med ormbunka
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Sluttning ner mot Gosjons vistra sida

bldbdrs- och lingonris.
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Planprogram Gdsjon

Hotade arter

Artdatabanken visar ett stort antal patriffade arter i omradet, varav méinga rédlistade. Delvis hdnger det nog ithop med att det &r ett viktigt
besoksomrdde med manga fritidshus. Flera av observationerna har gjorts just vid stugomradena, snarare &n vid vad som kulle kunna antas vara mer
vérdefulla biotoper. Férutom stugomréadena sé sticker dock omrédena vid Gosebo ut, vilket forefaller naturligt med tanke pé att hagmarkerna dér ar

Upprittat: 2025-01-09

Diarienummer: PLAN.2024.600

utpekade som en nyckelbiotop. Arterna som observerats dr nédstan uteslutande faglar, varav manga kopplade till sjo- och strandbiotoper. Utifran tidigare

drenden kring sjon har kommunen noterat att det finns intressanta miljoer for fjdrilar kopplade till Hogsbyésen, och en kattunvisslare aterfinns i

fyndlistan.

Art

Observationer dren 2000-2024 av rodlistade arter i och kring Gosjon (endast hogsta hotklasserna inkluderade), Artdatabanken.

Antal
1ex

2 ex
1ex
2ex
noterad
1ex
noterad
noterad
noterad
noterad
1ex

2ex
1ex

Jex
1ex

2ex
2ex
2ex
2ex

Alder/stadium

adult

adult

adult

Aktivitet
forbiflygande
rastande
forbiflygande
fodosdkande

friflygande
spel/sang
spel/sang
spel/sang
spelisang
rastande
fodosdkande
rastande

fodosokande

fdosokande
fodosokande
par i lamplig hackbiotop
fodosokande

Fyndplats
Gasjon, Sm
Gésjon, Sm
Gésjon, Sm
Gasjon, Sm
Gasjon, Sm
Gdosjon, Hogsby s:n, Sm
Gésjon, Sm
Gasjon, Sm
Gasjon, Sm
Gésjon, Sm
Gosjon, Sm
Gésjon, Sm
Gosjon, Sm
Gésjon, Sm
Gésjon, Sm
Gésjon, Sm
Gésjon, Sm
Gasjon, Sm
Gasjon, Sm

Datum w

2024-10-29
2024-10-29
2024-07-05
2022-05-21
2019-07-28
2017-07-28
2011-06-25
2009-06-20
2009-06-20
2008-06-08
2008-05-03

2008-05-03
2008-05-03

2008-05-03
2008-05-03

2008-04-08
2008-04-08
2006-04-06
2006-05-14
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Ndgra stugor vid
Gosjobadet
verkar vara av
dldre ursprung,

Kulturvéarden

I programomradet finns ett fital kulturlamningar kopplade till jordbrukslandskap. Vid infarten till
Karlshamn fanns forr ett torp, nu forsvunnet. Aven sydvist om Gosjon fanns ett torp, ingen byggnad
kvarstar men sa kallad fossil akermark ar ett fysiskt minne av den dldre markanvindningen.

Vad giller bebyggelsen sa ér stugorna av blandade aldrar och bade Karlshamn, &dldre, och vid Gosjobadet,
yngre, dr trivsamma representanter for fritidsbyar. Byggnaderna kan dock inte séigas vara av sérskilt
kulturhistoriskt varde utifran Plan- och bygglagens praxis. Bymiljon Gosebo dr genuin och i stort sett
oforvanskad sedan mitten av forra seklet, om &n under visst forfall. Omradet &r inte utpekat i kommunens
kulturmiljoprogram, det dr ocksa relativt litet och inte sa vil kint, men far sdgas vara av stort
kulturhistoriskt vérde.

Gosebo bymiljo, dalderdomligt odlingslandskap, men huvudbyggnaden troligen fran mitten av forra
seklet.
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Landskasbild och rekreation

S x 4

Gosjon dr beldgen 1 ett barrskogslandskap, med vissa 6ppnare
partier vid bebyggelsen och kring Gosebo. Rekreativt s dr
bad- och campingplats stora och viktiga besoksmal. Under
sommarlovet &dr hallplatsen hér en av de mest frekventerade i
hela kommunen for skolungdomar!

Det finns goda cykelforbindelser med cykelvég ner till Berga
samhille och en grusvig till Drageryd och Valdkra. Det
verkar dock finnas en brist vad géller promenadmdjligheter
vid och kring sjon. Hogsbyleden passerar Gosebo och
Karlshamn pa norra sidan sjon och leder vidare mot
Skruvhult och Elsabo. Norrut finns en fin men kort slinga
forbi Sandgatan och Kulltorp som erbjuder fina vyer pa en
hojd dver stugbebyggelsen vid vattenbrynet. Det finns ingen
ordnad vég eller stig som knyter an till Karlshamn, inte heller
pa vistra sidan sjon finns det végar eller stigar som mojliggor
att man kan ga runt sjon. Teoretiskt sa hade en sadan slinga
varit drygt fem kilometer lang, vilket hade varit en idealisk
promenadliangd!

Badplats vid Karlshamn.
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Skruvshult,
vacker bymiljo

Hogsbyleden

Roémossen

Grusvig ner mot = ' 4 : fsbord Ri 3l | Annebergstorpet -~~~
° R P _?_.:ﬁ_:} EL:
Drageryd och Valakra R
e ) Sy - %,
g VA \ : S Elsabo, kafé

Samfillighet Bad- och iﬁ; : 8 Gang- och cykelvig
for batplats campingplats SRS  (ill Berga samhille

Oversikt 6ver rekreationsvirden kring Gésjon.
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Kiosk,
servering

*

Dusch, tvitt

Badplats

Infart till omradet,
cykelvig ansluter
sOderut mot Berga

Parkering

Bad- och campingomrddet vid Gosjon. Rott = husvagnsuppstdllning, orange = aktivitetsomrdde, bldtt = badplats.
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Infrastruktur

Omradet har néra anslutning till riksvdgen, med en asfalterad infartsvig och en
ging- och cykelvig sdderut till Berga. Ovriga viigar inom omradet &r dock av
enklare standard och har enskild vaghallare. Tvé av dessa vigar har statligt
driftbidrag, vigen ner till Valakra och den till Karlshamn. Det saknas utbyggt vatten-
och avloppsnit. Kommunen saknar kdinnedom om vilken kapacitet elnétet har for
ytterligare bebyggelse och anldggningar. Eon dr nitdgare i omradet. Det finns vad
kommunen kénner till inga fiberledningar till G6sjon, men Hogsbynit har
anslutningar till Algsjokulla och det finns vissa utbyggnadsplaner dirifran till bad-
och campingomridet. Eventuell VA- och fiberanslutning kan med fordel samordnas
i samma ledningskorridor.

Bad- och campingomrddet med hopptorn, sett frdan parkeringsplatsen.

18
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Vigar med statligt driftbidrag, utdrag fran Nationella Vigdatabasen.

En mindre del av vigen 19345.1 dr asfaltbelagd fram till Gosjobadet.
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Miljofaktorer

Upprittat: 2025-01-09

Diarienummer: PLAN.2024.600

I ett programskede kan man dversiktligt inventera och identifiera relevanta milj6faktorer, vilka senare fir utredas nédrmre under planarbetets géng. |
avvigningar kring framtida markanvindning bor dessa végas in tidigt, sirskilt ndr exploateringen inte kan bira betungande utrednings- och

atgirdskostnader. De viktigaste faktorer som tas upp hér &r:
e Vattenkvalitet

Oversviimningsrisker

Dagvattenhantering

Potentiellt fororenade omraden

Geotekniska risker

Vigbuller

Farligt godsled kan innebéra risker

1 Gosjobadet - Badplats - Hogsby Havs- och vattenmyndighetens hemsida Badplatsen.

£ Vattenkvalitet
&= (G0sjon ingdr i Eméns huvudavrinningsomrade. Sjon dr 5 meter djup,

har en yta pé 0,66 kvadratkilometer och &r beldgen 96 meter dver
havet.

8 1 och med att Gosjon har en allmén badplats har kommunen relativt
¥ god kdnnedom om tillstdndet 1 sjon, med regelbundna provtagningar.

Det har historiskt funnits problem med e-colibakterier, men de senaste
aren har badplatsen klassats som utmirkt vattenkvalitet!. Utifrén sjons

| ldge hogt upp 1 avrinningsomradet med tillrinning frén framst

omgivande skogsmark, dr det rimligt att anta att fororeningspdverkan

| ar lokal fran bebyggelsen och aktiviteter som omger sjon. |
& bedomningar som har gjorts i kommunens VA-plansarbete (pagaende
| projekt), s& dr GoOsjon det omrade som dr hogst prioriterat. Detta utifran

omfattningen av bebyggelse, kinslighet utifrdn narhet till vatten och
brunnsanldggningar och genomforbarheten i att ansluta omradet till
kommunalt vatten och avlopp.

Stranden vid Karlshamn, sett fran omrddets egna badplats.
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https://www.havochvatten.se/badplatser-och-badvatten/kommuner/badplatser-i-hogsby-kommun/gosjobadet.html
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Oversviamningsrisker

Vattenytans lage forefaller relativt stabil, utifrén visuell bedomning av strandens vegetation och utseende. Den strandnéra bebyggelsen aterfinns framst
norr, 6ster och sdder om sjon, dér strandzonen har en nagorlunda lutning ner mot vattenytan. Nagra av husen pa sjons Ostra sida star dock mycket nira
strandkanten, husen &r stugor av enkel standard. Vister om sjon &r strinderna flackare och markerna kring sjon blotare. Omradet vid badplatsen &r
platt, men stugbebyggelsen ligger relativt langt fran stranden.

Vad giller skyfall sa visar inte kommunens kartering av instingda omraden pa nagra stdrre problempunkter i de bebyggda omradena. Vid Karlshamn
finns bland annat en obebyggd tomt dir vatten verkar kunna ansamlas.

", " % , ! b : y W

Markvattenavrinning i Karlshamn, omrdden med instdingt vatten, méojliga problempunkter inringade.
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Dagvattenhantering

Det finns inget utbyggt dagvattennét i omradet, och VA-anslutning saknas. Utifrdn markavrinningskartor s kan utdkning av bebyggelsen i Karlshamn

paverkas av viss problematik med instingda omraden. Vid Gosjons bad och camping med omnejd dr topografin mer fordelaktig och vattnet rinner
undan. I bigge omridena sa dr dock
hardgorandegraden 1ag, vigarna ar inte
asfalterade och husen smé, om &n titt ihop.

Markfororeningar

Inga indikationer finns i Lansstyrelsens EBH-
stod om potentiellt fororenade inom
programomradet. Cirka 500 meter sydvést om
Gosjon finns en kommunégd fastighet med en
tidigare industrideponi, objekt-id 133840,
riskklass 2. En forstudie har gjorts for
fastigheten.

Geotekniska risker

Oversiktlig analys utifrdn SGI:s karttjinst for
geotekniska risker visar pa att forekomst av
finkorniga jordarter i strandzonen bor
uppméirksammas med tanke pa skredrisk. |
Ovrigt sa finns inga indikationer p& nigra
sdrskilda risker.

Oversiktlig skredriskanalys baserad pa forekomst av finkorniga jordarter i strandnéira omrdden, SGI planeringsunderlag for geotekniska risker:

Risker kopplat till viig, buller och farligt gods
e Vigbuller fran riksvigen 34/37 kan paverka omradet. Det dr cirka 35 meter fran vigmitt till planlagt omrade for stugbyn vid Gdsjon. Drygt
2 900 fordon trafikerar viigen dagligen (ADT, arsdygnstrafik) och hastighetsgrinsen ér 90 km/h.
e Vigen dr reckommenderad vég for farligt gods.
Det kan inte uteslutas att en del av den planlagda bostadsmarken (omradesbestammelser, vilka inte medfor byggratt) narmst riksvagen riskerar att
overskrida gallande riktvarden for ekvivalent buller vid fasad, 60 dBA. Dock sa har omradesbestammelserna ett férbud for ny bebyggelse narmre an 60
meter fran vagmitt, vilket med marginal ska klara bullerpaverkan under riktvarden.
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Planprogram Gdsjon

Upprittat: 2025-01-09

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till végmitt i meter
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Oversiktlig metod fér bullerberdkning av dygnsekvivalent ljudnivd, dBA, enligt metod av Boverket/SKL.

Diarienummer: PLAN.2024.600
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Oversiktlig planering

Kommunens 6versiktsplan antogs ar 2012. Vid kommunens senaste aktualitetsprovning av denna sa togs beslut om att pdborja arbete med en
uppdatering av géllande dversiktsplan. Planen betonar behovet av att hitta attraktiva bostadsligen med goda pendlingsmdjligheter till och fran arbeten.
G0sjon ingar ocksa som ett omrade som &r viktigt for rekreation och turism 1 kommunen. I Gvrigt sa ar riksviagen av stor regional betydelse.
Programarbetet dr en direkt konsekvens av dversiktsplanens utpekandet av tva omrdden for Landsbygdsutveckling I Strandnéra 14gen (LIS-
omraden) vid Gosjon. For dessa var en viktig faktor i planarbetet anslutning till det kommunala VA-nétet. G6sjon dr en kéinslig vattenmiljé med stora
rekreativa viarden, men som ocksa ér utsatt for en relativt stor belastning av nirbeldgna stugomraden. Det finns ocksa flera brunnar i omradet, varav
nagra av dldre standard. Avstdndet mellan G6sjons stugomrade och befintligt nit 1 Berga ér relativt stort, mer &n 1 200 meter, beroende pa vald
strickning. Om anslutning ska ske vidare till Karlshamnsomradet sa tillkommer minst 1 500 meter. Berga &r dessutom nagot hogre beldget &n
bebyggelsen vid sjon, + 104 meter dver havet jaimfort med som lagst + 97 moh., vilket kan foranleda bade djupa schakter och behov av pumpstationer
och/eller tryckledningar. S6der och norr om stugomradet vid Gosjobadet finns marker med bitvis tunt jordticke, vilket kan komplicera
ledningsdragning. Aven om det finns manga stugbyggnader i dessa omraden s behdvs det troligen en utbyggnad av ny bebyggelse och utveckling av
den befintliga for att f4 en ekonomisk bérkraft i utbyggnad av VA-nitet. Nya tomter i attraktiva ldgen 0kar antalet abonnenter medan utdkad byggratt
g0or befintliga stugor mer vdrdefulla och mojliggdr utbyggnad av nya vatutrymmen. Dock s kan inte framtida bebyggelse rdknas in 1 avvigningar kring
utbyggnad och tillimpande av sértaxa vid anslutning, vilket blir ett troligt krav utifrin VA-lagens bestimmelser. Med tanke pa fragans betydelse for
planldggningens inriktning och ekonomiskt for VA-verksamhet, kommun och enskilda fastighetsdgare i omradet, sa r det av stor vikt att fa ett grepp
om ungefirlig kostnad for anslutning till VA-nétet. En forprojektering och kostnadskalkyl bor darfor goras innan detaljplan tas fram.

LIS-omriden Gésjon (valda utdrag ur OP)

Platsens forutsiittningar

Gosjon dr beldget nordvist om Berga i ndra anslutning till viksvig 34/37 mot Hogsby, Oskarshamn/Hultsfred. Ett omrdde intill Gosjons norra strand
dr planlagd for bostadsdndamal, friluftsbad och allmdn plats/naturmark. Ytterligare ett omrade, oster om Gésjon, dr planlagd. Planbestimmelserna
anger hdr fritidsbostdder, friluftsomrade och naturbad.

Motivering till utpekandet

En utbyggnad av dessa omrdden skulle innebdra en fortdtning och utveckling av redan etablerad bebyggelse i ett tilltalande ldige i ndrheten av Gésjon.
Ndrheten till Berga och Hogsby gor platsen attraktiv for permanent- eller fritidsboende. Genom ett okat antal byggrdtter kan kommunens vatten- och
avloppsndt byggas ut eller gemensamhetsanldiggningar skapas. En utveckling av bebyggelsen i detta omrddet anses ddrfor kunna forbdttra Gosjons
vattenkvalitet. Vigndten i omrddena dr utbyggda och behover endast mindre kompletterande anslutningar.

Konfliktpunkter
I dagsldget ses inga konfliktpunkter for en utveckling av Gosjonomradet. Dock handlar det sig vid flertalet av tomtplatserna om arrendetomter.
Tillskapandet av fler tomtplatser och eventuell forsdljning av arrendetomter dr dirmed i hog grad beroende av markdgarnas intresse.
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Planprogram Gdsjon Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Riktlinjer for exploatering

Exploatering skall foregas av utredning av omrddets grundforhallanden samt risken for oversvimning. Framtida eventuell ny bebyggelse ska placeras
med hdnsyn till naturliga forhallanden i terrdngen for att smdlta in sd vil som mojligt i landskapet. Forutsdttningar for utvecklingsmojligheter av
Gosjobadet, dess camping och promenadslingor ldngs vattenbrynet ska kvarstd i omradet.

SYFTE MED UTPEKANDET
Fortitning av befintlig samhdllsstruktur. Bostdder eller utveckling av friluftsliv/turismverksamhet kring Gésjobadet.

VATTEN

Vattenforekomst enl VISS: Nej.

Miljékvalitetsnorm for vatten: Nej.

Avrinningsomrdde: Emdns avrinningsomrdde.

VA, Avstandet till det kommunala verksamhetsomrddet for vatten och avlopp dr ca 2-3 km. Befintliga avloppslosningar i omrddet dr till stor del
bristfilliga. Etablering av ny bebyggelse kan forbdttra ekonomiska forutsdttningar for anslutning av befintlig bebyggelse till gemensamhetsanliggning
eller befintligt VA-ndt.

Vattenomradets vanlighet: Gésjon och dess badplats dr av kommunal betydelse for bad och friluftsliv.

BEBYGGELSE

Bebyggelsetryck: Bebyggelse star till stor del pa arrendetomter, vilket kan antas pdverka intresset for nybyggnation.

lansprdktagen mark: Stranden lings Gésjon dr redan i dagsldiget i anspraktaget. Bebyggelsen utgors i huvudsak av enplanshus/sommarstugor.
Risk for skred, ras, oversvimning: Bedoms inte att foreligga.

LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Gosjon (bostdder)

Riksintressen — vattendrag (4:6).

Rédlistade vixt- och djurarter.

Utred eventuell paverkan pa riksintresset och rédlistade arter.
VA-ndtet maste forbdttras.
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Utdrag ur oversiktsplanen for omrddet kring Gésjon, notera tvd LIS-omrdaden som angrdnsar sjon. Naturvirden utpekade ldngs Hogsbyasen
Alternativa strdk for mojlig VA-anslutning visas med bld pilar (ej angivna i OP). Karlshamn dr inte med bland prioriterade omrdden for VA-anslutning
i det pagaende arbetet med kommunens vattentjdnstplan, men visas hdr som en mojlighet pa sikt.
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e ' Gallande detaljplaner

| Vid G0sjon finns tva planlagda omréden, for Karlshamn faststélldes en
byggnadsplan redan 1951-11-07, aktbeteckning 08-HBY-1536, medan
G0sjons bad och camping omfattas av omradesbestimmelser som
antogs 1992-02-18, aktbeteckning 0821-P79. Omradesbestimmelser dr
en enklare form av plan, som ger vissa spelregler for bebyggelsen, men
ingen garanterad byggratt. Strandskyddet &r inte heller upphévt for
detta omrade, vilket det ar for Karlshamn. Det finns vissa skillnader i
faktisk och planerad markanvandning vid Gdsjons bad och camping,
dér nagra stugtomter ligger inom omrade avsett for bad/camping.
Bestimmelserna for Karlshamn anger friliggande bostadshus i en
vaning med en hogsta byggnadshdjd pa 4,5 meter.

Placeringsbestimmelser syftar till att skapa ett luftigt omrdde med stort avstdnd
mellan byggnaderna. Hogsta tilldtna byggnadsarea dr 20 % av fastighetens yta, som
minst maste vara 1500 kvadratmeter stor. Det finns omréden for friluftsbad och
bryggor, utdver vigar och natur. Huvudmannaskapet for allménna platser r enskilt.
For stugomradet vid Gosjobadet sa giller att endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad far uppforas per tomtplats. Endast en véning tilldten med en
hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter och storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 80
kvadratmeter och for komplementbyggnad 15 kvadratmeter. Ny bebyggelse ska
placeras minst 60 meter fran vagmitt pa angransande riksvag.

Ovre bilden: Stugomrddet vid Gosjobadet. Bild till héger: Karlshamns stugomrdde.
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Planmosaik med gdllande detaljplaner inom omradet. Gront = Bad och camping, gult =tug0mra°de. Gosjons bad och camping.
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Planmosaik med gdllande Eetaljplaner inom omrddet. Gult = bostdder, ljusgratt = vigar, ljusgront = natur, mérkgront = friluftsbad, mérkgrdtt =

bryggomrdde. Karlshamn.
Riksintressen och annat skydd

Riksintresse for kommunikationer - vig, 3 kap. 8 § MB
Vigen mellan Hogsby och Glahytt dr klassad som riksintresse for vig — riksvdg 37. Vag 37 utgor forbindelse mellan regionala centra, vilket innebar att
29

vagen ar av sérskild regional betydelse. Vg 37 stricker sig fran Oskarshamn pé ostkusten via Hogsby till Véxjo.



Planprogram Gdsjon

Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Riksintresset for kommunikationer - vig 37, bedoms inte paverkas negativt genom planforslaget.

N P % f&
.},{

fordndras inom omradet. Vattendraget (A) som rinner till Gosjon i sydost fran Gdsemossen
bedoms preliminért ha en klart dikad karaktdr, och kan sdledes mojligen utgora ett
artificiellt vattendrag redan utifrdn dagens strandskydd. Bredden av diket &r inte mer &n en
halvmeter — meter. I sjons sydvistra del rinner en naturlig béck in (B), vilken i alla fall
bitvis har mer karaktir av vitmarksomrade, dér man svarligen tar sig dver. Bredden &r
svér att bedoma da det inte finns en tydlig backfara, men sammantaget s ar bredden av
det véta straket klart Over tva meter. I vister sd avvattnas Gosjon i riktning mot Lillesjon,
bicken (C) var svar att bedoma da en vigtrumma verkade igensatt. I norr rinner en back
(D) forbi Gosebo, vars bredd dversteg tva meter.

Vattendrag som leder in till Gosjon, ovan dikesliknande A och t.h. en bredare bdick B.

Riksintresse for vattendrag, 4 kap. 6 § MB
Programomrédet ingar i sin helhet i omrade av riksintresse for Emdns vattensystem. Riksintresset
avgrinsas av Eméns avrinningsomrade. Enligt riksintressets vardebeskrivning far vattenkraft samt
vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal inte utforas i Emén med tillhdrande kéll- och
bifloden. Riksintresset for vattendraget bedoms inte paverkas negativt genom planforslaget.

Ovriga skyddsformer

Strandskyddet dr upphévt inom planomridet f6r Karlshamn eftersom det ar planlagt innan
strandskyddsreglernas intrddande, men éterintrdder i samband med eventuell ny planldggning, inom 100
meter fran strandlinjen. Gosjons bad och camping dr planlagt med omradesbestimmelser pd 1990-talet,
vilket innebar att strandskydd géller inom 100 meter fran strandlinjen. Se karta for omfattning av
strandskyddet. For att kunna upphéva strandskyddet i nya planer krdvs att ndgot av de sdrskilda skil som
anges 1 Miljobalken &r uppfyllda, samt att fri passage ldngs vattendraget kan anordnas. Det som framst
kan vara aktuellt hir dr att marken &r ianspréktagen, att den ligger inom LIS-omrade och utvecklingen
har stort samhallsintresse, samt for badplatsens del att det behdvs for en samhallsviktig funktion som
maste ligga vid vatten.

Det finns ett lagforslag om att undanta mindre vattendrag fran det generella strandskyddet. Sjoar pa
mindre 4n en hektar och biackar med en bredd understigande tvd meter vid medelvattenstand skulle da
undantas fran strandskydd. Kommunen har
dérfor inventerat de backar och diken som
rinner till och fran Gosjon for att fa en bild
av hur strandskyddet kan komma att
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Planprogram Gosjon

-

bokstdiver for vattendrag till/fran sjon.

&, /7
: o T Ry s
SEENR,_ LSRR SET 2
e t0, a0 B e e te S O K g 1 a7
B BARSESAE PR 4 e o | s
S I LML &
. S Rt I I RAILIS
ORI K R B SRS
NS S IR SRR HHIAN S
& >
ISR NGRS K
: Latetelete e’

55
PRSI RS
Z0%% S |
Nosescls )
PO

RS

00
Kommunens kartering av gdllande strandskydd kring Gosjon, lila skraffering,

Dialog

I samband med programsamrad avses ett dialogmote hallas innan slutligt beslut om godkidnnande av planprogram tas.
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Planprogram Gdsjon

Utvecklingsmal

Upprittat: 2025-01-09

Diarienummer: PLAN.2024.600

e (0sjOn ska vara ett inbjudande centrum f6r bad och rekreation f6r boende i kommunen savél som besdkare utifran
e (G0sjon ska utvecklas for utdkad fritidshusbebyggelse och dven 1 mindre utstrickning permanentboende
e VA-anslutning ska mojliggdras (detta ar ett kritiskt vdgval infor fortsatt planldggning, om ny bebyggelse ska mojlig- och lampliggoras!)

Strategier for utveckling

Planeringsstrategier krévs dér de mal man efterstrivar konfronteras med hinder och intressekonflikter:

Vision / ambition

Hinder / hot

Strategi /avviigning

Centrum for bad och rekreation i

Ingen radighet 6ver marken

Badplatsen behover sdkras dver lang tid, for att mojliggora

Svart att hitta entreprendrer till
campinganlidggning, trots att campingen ar
populir och uppskattad

Hogsby kommun Gosjons vattenkvalitet kanslig investeringar och utvecklingsinsatser
Fé kopplingar till omgivande natur Skapa promenadslinga ”Gsjon runt”
Framja tillgédnghet for batliv pa sjon
Utveckla Gsjon for Befintliga stugor &r av enkel standard och star Mojliggora standardhdjning av befintlig bebyggelse med VA-
fritidsboende ofta pa ofri grund anslutning

Hitta lampliga platser for ny fritidshusbebyggelse
Mojliggora utdkningar av campingverksamheten for
exempelvis husbilar

Kombinera utveckling med
bevarande av stugomradenas
karaktir

Generell trend att sommarstugor byggs ut och
upprustas for att standardkraven har hojts
Utbyggnad av VA kréver ofta tillbyggnader rent
praktiskt med nya vatutrymmen, men ocksa for
att det kombineras med ombyggnader for att
skapa en virdehdjning

Planbestimmelser anpassade for befintliga omrdden
Mer flexibla bestammelser i nya omraden

Mgjliggora ny villabebyggelse
som drar till sig nya
kommuninvanare

Laga fastighetsvirden generellt i kommunen
forsvarar nybyggande och standardhéjande av
befintlig bebyggelse

Strandskyddet hindrar byggande 1 attraktiva
strandnira ldgen

Utnyttja LIS-omraden kring G6sjon, samtidigt som fria
passager for friluftslivet bevaras

Hitta platser dir visuell vattenkontakt finns, &ven om man
inte bygger alldeles vid stranden, bakom en vég eller 6ppen
yta, eller uppe pé en hojd

Utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp

Langa ledningsstrackor kravs for anslutning
Befintlig bebyggelse ér till stor del enkla
sommarstugor pa ofri grund

Utmaning att fa ihop ekonomin

Sdkra ledningsstrdk som kan forsorja manga abonnenter
Planldggning for att mojliggdra avstyckningar och viss
utbyggnad av befintlig bebyggelse

Nya tomter for fritidsbebyggelse och villabebyggelse
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Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Eventuell sirtaxa for anslutning skulle avsevért
forsdmra den lokala acceptansen for savél
anslutning som ytterligare exploatering

Forprojektering och kostnadskalkyl for VA-utbyggnad ar ett
nodvindigt planeringsunderlag. En etappindelning av VA-
utbyggnad dir Algsjokulla ingdr kan dvervigas som ett
alternativ.

Hogsby som fiskeparadis

Gosjons vattenkvalitet kdnslig
Ingen allmin batildggning eller brygga

Utbyggnad av kommunalt VA

Mojlighet for gemensam brygga och ildggning vid
Karlshamn, dir byggritt i plan finns, genom ny
bryggforening? (samfilld bryggplats finns dven pa sddra
sidan sjon, vid vdgen ner mot Valékra, ej kvar fysiskt men
finns som juridisk réttighet)

Ta till vara naturvérden i
utveckling av omréadet

Exploatering tar i ansprék naturytor vilket kan
paverka dven omgivande naturytor

Niér strandskyddade ytor berdrs sé har
naturvérden ett forstarkt skydd som ett av
strandskyddets tva syften

Naturinventering kan kravas for att identifiera och virdera
olika naturytor

Anpassning av bebyggelsekvarter sé de beaktar gronstruktur
och landskap

Fredande av de mest virdefulla naturytorna
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Utvecklingsmojligheter kring Karlshamn. Mdjliga bostdider i gult/orange och ny gangvdg grd streckad linje.
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varav ndgra i fina ldgen som hdr.
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Planprogram Gdsjon Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Uppskattning av mojlig nybyggnation

Go0sjons befintliga stugomrade kan fortdtas med ytterligare fritidsbebyggelse utifran géllande omradesbestimmelser, cirka 5 stugor. En anslutning till
vatten och avlopp skulle ocksa kunna 6ka efterfragan att bygga ut och standardhdja befintliga stugor. Det beddms som att vigen ner till Valdkra kan
vara attraktiv for permanentbostéder, cirka 15 stycken. Omradet vid dagens parkeringsplats skulle kunna kompletteras med stillplatser for husbilar,
vilket vore ett vardefullt tillskott till campingverksamheten. Norr om G&sjons stugomrade finns utrymme for cirka fem tomter for fritidsbebyggelse.
Enstaka kompletteringar i och nidra Karlshamn skulle kunna bidra med ytterligare cirka 5-10 fritidshus, utan behov av planldggning.
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Planprogram Gdsjon Upprittat: 2025-01-09 Diarienummer: PLAN.2024.600

Genomfdrande
Nedan finns en 6versiktlig figur med de storre genomforandeinsatserna. Det kan forvintas ett plangenomforande under ett antal ars tid.

Allmiin platsmark

Kommunen bedomer att delat huvudmannaskap for allmén plats bor undersokas 1 detaljplanearbetet. De anldggningar dar kommunalt huvudmannaskap
beddoms motiverat dr parkmark for badplatsen (inklusive brygga med hopptorn men exklusive camping) och en gangvig som knyter ihop omradet vid
badet med Karlshamn, dir ocksd VA-ledning kan forldggas. For gator och vigar som betjénar bebyggelsen kan enskilt huvudmannaskap tillimpas, da
det 6vervédgande dr fritidshusbebyggelse som betjdnas.

En konsekvens av kommunalt huvudmannaskap for
allmén platsmark &r att kommunen kan sikra rddighet
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Paverkan av programforslaget

Ekologisk héllbarhet
Naturmiljoer paverkas av ny exploatering, men samtidigt kan en VA-utbyggnad minska paverkan pa vattenmiljon i G6sjon och vidare 1
avrinningsomradet Emén. Mer kunskap bor inhdmtas kring naturvérden i potentiella exploateringsytor.

Ekonomisk hallbarhet

Nyexploatering &r troligen en en forutséttning for att mdjliggdra VA-anslutning, vilken 1 sin tur kan mojliggdra vardehdjning av befintliga stugor. Nya
attraktiva bostider stirker fastighetsviarden i omrédet och dess omgivning. Kommunala investeringar krévs dock for ny VA-anslutning och
tillgdngliggdrande av rekreationsmiljoer. For enskilda fastighetséigare har VA-anslutning och eventuellt tillimpande av sértaxa vid anslutning en stor
paverkan.

Social hallbarhet

Att sikra och kunna utveckla badplatsen dr den viktigaste sociala spekten av programforslaget. Mgjliggdrande av nya promenadmojligheter &r positivt
for rekreation och vardagsmotion

Paverkan pa barns livsmiljoer

Bad- och campingplats dr en mycket viktig malpunkt f6r barn och
unga. Badplatsen kan sékras pé lang sikt vilket mdjliggdr fortsatta
investeringar och utveckling av densamma.

Paverkan pa naturmiljoer

Omradet soder om Gosjon forefaller vara av en relativt vanlig
skogstyp, dominerad av barrtrad. Omradet norr om Gosjobadet dr en
blandning av tall- och lovskog i ett sluttningsldge ner mot Gdsjon, och
har troligen storre naturvarden. Péverkan pa naturmiljon vid
exploatering kan delvis anpassas med hur stor byggritt som tillits, men
omvandling till tomtmark kommer alltid ha en stor paverkan.

Nybyggd komplementbyggnad i sluttning ner mot Gésjén, norr om
badplatsen. Stugan dr ingen sjdlvstindig bostad och har, med sin ringa
storlek och avsaknad av ansprdk pa kringytor, kunnat passats in vdl i
terrangen.
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Fortsatta planprocessen

- En forprojektering med kostnadsuppskattning av VA-

anslutning bor forega planldggning, dd VA-frdgan ér av
kritisk betydelse for planarbetet.

Omradet vid Gosjobadet beddms mest prioriterat for
kommunen. For en VA-utbyggnad sa bor befintligt
stugomrade fa en detaljplan med allmén platsmark for
vagar, samtidigt som badplatsen sidkras for framtiden som
kommunens viktigaste badplats. For att i béttre underlag
for VA-anslutning kan ett nytt bebyggelseomrdde tas med
soder och norr om badet, med fortséttning i ett strak for
gingvdg och eventuellt VA-ledningar upp till Karlshamn.
Vister om badplatsen finns en utbyggnadsmojlighet langs
végen ner till Valékra, vilken skulle kunna hanteras som
egen detaljplan. Om denna hanteras i samma planetapp,
langre fram 1 tiden, eller inte alls, hdnger till stor del pa
intresset hos berérda markégare. Planlaggning &r inte
motiverad om inte markégarna faktiskt vill genomfora
nagon exploatering.

Etappindelning for planering, réoda markeringar visar de
delar som bor prioriteras tidsmdssigt, gula ligger lingre
fram i tiden.

Karlshamnsomradet bedoms kunna kompletteras med byggnation av befintliga tomter och provning av enskilda drenden. Dispens fran strandskydd kan
eventuellt vara mdjligt, efter provning mot strandskyddets syften, med stod av LIS-omréde 1 direkt anslutning till bebyggelse, eller att omradet ar skilt
fran stranden av bebyggelse. Det beddms inte finnas nagot behov av ny detaljplan, da ny bebyggelse utanfor géllande plan forvintas vara av liten

omfattning.

Handldggare: Emil Stille, stadsarkitekt, Hogsby kommun.
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