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DETALJPLANENS SYFTE

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora samt vilka varden pa platsen eller i
omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig till. Planens regleringar ska stodja planens
syfte, och vid framtida lovprévning beaktas syftet med detaljplanen.

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en bred kommunal anvandning av fastigheterna som tar
till vara Ringvagens fina gardskvaliteter.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en redovisning
av detaljplanens huvuddrag samt de dvervaganden som legat till grund for detaljplanens
utformning.

2.1 PLANOMRADE OCH SAMMANFATTNING

Planomradet ar belaget mellan Ringvagen och kyrkogatan, soder om parkomradet Lanhagen
centralt i Hogsby samhalle. Det omfattar huvudsakligen fastigheterna Hogsholm 1:19 och
1:26, samt del av gatumarksfastigheten Hogsholm 1:1, samtliga kommunalt dgda (eller av
kommunbolag). Inom omradet finns Hogsby LarCenter (HLC), en skolbyggnad for framst
vuxenundervisning, samt en villa. Rester av en gata (tidigare Lanhagenvégen) som lopte
mellan Kyrkogatan och Ringvégen ingar ocksa. Gatan ar idag infart och gang- och cykelvag,
som inte &r korbar i hela sin strackning.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett samlat kommuncentrum for olika kommunala
verksamheter, vilka kan vara utatriktade, som bibliotek/kulturhus, saval som mer
kommuninterna, som kontor, arkiv med mera. HLC-huset beddms ha goda foérutsattningar att
hantera olika sorters verksamhet och narheten till Lanhagen och Hogsby kommunhus ar av
stort varde for flera av de verksamheter som kan vara aktuella. HLC-huset och kommunhuset
ihop kommer kunna samla en stor del av kommunens lokalbehov och mojliggor ett effektivt
lokalutnyttjande. Kommunen har inga nu aktuella planer pa att avyttra eller avveckla Hogsby
kommunhus till f6ljd av det nu aktuella planprojektet.
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Planomradet rédmarkerat pa ortofoto.

2.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. En kort
genomforandetid ar lampligt utifran planomradets ringa omfattning och begransade paverkan
pa allméan plats.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet foreslas allman plats for gata, gang- och cykelvag, samt gang- och cykelvag
kombinerat med infart till enskild fastighet.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Den allmanna platsen fyller ett
behov for allman trafik, och sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap saknas.

2.4 KVARTERSMARK

Inom planomradet foreslas kvartersmark for centrumverksamhet, skola, kontor samt bostader.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet omfattar gatumark samt tva bebyggda fastigheter. Den storre fastigheten utgérs
av en skolbyggnad som tidigare var ett flerbostadshus av samma slag som de 6vriga kring
Ringvagen. Det putsade trevaningshuset byggdes om och till kring millenieskiftet med en stor
glasfoajé och en koksdel under mark. For att fa ljus och markkontakt in till koket sa gravdes
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marken ur med en halvméneformad teater” intill byggnaden. Den mindre fastigheten utgors
av en tidstypisk sextiotalsvilla, av den da populara modellen Fogelforshus.

2.6 ARENDEINFORMATION

Ur foreskrifter om detaljplan, 2 kap:

Digital koppling av information

3 8§ Foljande information ska digitalt kopplas till planomradet
1. kommunens namn: Hégsby kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for Hogsholm 1:26 mfl. fastigheter, Hogsby samhélle,
Hogsby kommun, Kalmar lan

3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN.2024.227
4. hanvisning till beslutsprotokollet: Antagande 2025-XX-XX KS XX§
5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2024-06-04

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2025-XX-XX

2.7 VAL AV FORFARANDE

Planforslaget innehaller en viss utokad majlighet till bebyggelse och en mer flexibel
markanvandning Det krévs en ny detaljplan och plankarta for att tydligt reglera planforslaget,
en planandring bedoéms inte lamplig. Utifran att omradet redan ar ett exploaterat
bebyggelseomrade och andringar vad géller markanvandning inte innebér nagon pataglig
paverkan pa omgivningen har kommunen valt standard planforfarande, enligt PBL 5 kap. 7 8.
Dérigenom kommer Kommunstyrelsen ytterst besluta om antagande av detaljplanen.

LAGA
KRAFT

Start\\Samréd // Underrattelse

)

har ar vi nu
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalgata — Gata for lokal kortrafik: Gata avsedd for lokal trafik i naromradet, fyller inget
behov for genomfartstrafik, PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

Gang- och cykelvagl — Gang- och cykelvag: Vég avsedd endast for gang- och cykeltrafik,
motortrafik &r olampligt av trafiksakerhetsskél, PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

Gang- och cykelvag2 — Gang- och cykelvag med utfart for angransande fastigheter: Vag
avsedd for gang- och cykeltrafik, men dar utfart medges for angransande fastigheter da andra
utfartsalternativ saknas eller &r olampliga, PBL (2010:900) 4 kap. 5 8.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

RBCKS: — Bestksanlaggning, Bostader, Centrumverksamhet, Kontor, Skola (ej
forskola): Omradet och byggnaden kan ha ett brett anvandningsomrade for olika sorters
kommunal verksamhet, aven bostadsanvandning, som huset ursprungligen konstruerades for,
kan vara lamplig. Skolverksamhet ar befintlig pa platsen och fortsatt Iamplig, men
forskolverksamhet bedoms inte lamplig utifran krav pa avskilda gronytor.. PBL (2010:900) 4
kap. 5 8.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING: MOTIV

Prickmark — Marken far inte forses med byggnadsverk: Marken ar olamplig for
byggnation, med tanke pa bevarande av en gron innergard eller markforhallandena i Gvrigt.
PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

hiXX — hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 11 meter: Nockhojden pa byggnadsverk
regleras for att fa en lamplig utformning av omradets bebyggelse, med tanke pa omgivande
bebyggelses karaktér. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

h2XX — hogsta byggnadshéjd pa byggnadsverk ar 8/11 meter: Byggnadshojden pa
byggnadsverk regleras for att fa en lamplig utformning av omradets bebyggelse, med tanke pa
omgivande bebyggelses karaktar. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

e1 600— Storsta tillatna area i kvadratmeter inom egenskapsomradet: Exploateringsgraden
regleras for att bevara gardens grona karaktar. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.
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01 — Endast byggnadsverk belagna minst 2,5 meter 6ver markytan, endast pelare ar
tillatna under denna niva: Omradet far nyttjas for byggnadsdelar belagna éver mark, sa att
mojlighet till passage bevaras in till garden. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

ki —Vid om- och tillbyggnad ska den ursprungliga byggnadskroppens karaktarsdrag
bibehallas, vad galler fasad och takmaterial samt fonstersattning: Byggnadens
ursprungliga sammanhang som del av Ringvagens bostadsomrade ska fortsatt vara tydligt
avlasbar. PBL (2010:900) 4 kap. 11 8.

b1 — Fasader ska utforas i till 6vervagande del glas: Byggnadsdelen ska upplevas som ett
transparent tillagg till den ursprungliga byggnadskroppen och samspela med gardsmiljon. PBL
(2010:900) 4 kap. 11 8.

a1 — Marklov kréavs for atgard som véasentligt paverkar trad med en stamdiameter 6ver
0,5 m, méatt 1 m 6ver marknivan: Traden ar en tillgang i stadsbilden och har ett ekologiskt
varde i den centrala stadsmiljon. Marklovsprovning &r en forutsattning for att administrativt
hantera de atgarder som &nda kan vara nodvandiga rorande tradens skatsel eller borttagande.
PBL (2010:900) 4 kap. 15 §.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsforutsattningarna, det vill séga
de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Gallande detaljplaner inom nu aktuellt planomrade avser som markanvandning i huvudsak
kvartersmark for skola och bostader, samt allman platsmark for gata och gang- och cykelvag.
De verkliga forhallandena inom nu foreslaget planomrade stammer i huvudsak Gverens med
géllande planer.

Aktuellt planomrade omfattas av foljande detaljplaner:

1) 0821-P141 DP 102, Detaljplan for Hogsholm 1:26, Hogsby samhille, Hogsby kommun”,
antagen 1999-06-17, laga kraft 1999-07-23.

2) 08-HBY-1907_DP 19, ” Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for del av
Hogsby stationssamhélle, Kalmar 1an™”, faststalld 1963-03-22.

Planmosaik med gallande detaljplaner och plaomradet markerat med rod figur.
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4.1.2 OVERSIKTSPLAN

Hogsby kommun antog sin gallande dversiktsplan ar 2012. Oversiktsplanen ar i begrepp att
uppdateras utifran beslut i kommunens senaste planeringsstrategi. Forslaget till detaljplan
strider inte mot gallande 6versiktsplan for Hogsby kommun, dar féljande star avseende
Hogsby samhélle:

"For Hogsby samhdlle och kommunen dr det av stor vikt att utveckla ortens kvaliteter, skapa
attraktiva bostadslagen och goda pendlingsmajligheter till och fran arbeten. God
infrastruktur, kollektivtrafik liksom IT &r viktigt for Hogsbys framtida utveckling. ”

For planomradet anges ingen specifik inriktning for markanvéandning, men Lanhagen ar
prioriterat for rekreation och bevarande av vardefulla kulturmiljoer. Hogsby Larcenter (da
kallat Hogsby UtbildningsCenter, HUC) namns under Allmanna intressen, som platsen for
kommunens vuxenutbildning och gymnasium (nar oversiktsplanen togs fram. En utpekad
strategi med relevans for planarbetet ar att skolans lokaler ska ses som en resurs for
kommunen och 6vrig kommunal verksamhet.

4.1.3 PLANUPPDRAG
Kommunstyrelsen i Hogsby kommun har vid sammantrade 2024-08-20, KS § 177, beslutat att
inleda arbete med ny detaljplan for fastigheterna Hogsholm 1:19 och 1:26. Den huvudsakliga
anledningen till planarbetet &r skapande av ett flexibelt och attraktivt centrum fér kommunal
verksamhet. Omradet ar agt av kommunens bostadsholag och nyttjas till dels idag, men ett
utokat anvandningsomrade i detaljplan hade mojliggjort ett effketivare lokalutnyttjande.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONAL PLANERING

Kalmar lan har ingen regionplan, men arbete pagar med strukturbild for lanet. Planforslaget
beddms inte berdra regionala eller mellankommunala intressen, utdver att vissa delar av
bebyggelsen kan betjana andra kommuner, till exempel i form av verksamhetslokaler fér
kommunférbund eller liknande.

4.3 RIKSINTRESSEN

Vid framtagandet av en detaljplan provas lampligheten av en foreslagen markanvandning.
Bestammelserna om riksintresse ska tillampas och berdrda riksintressen ska alltid tillgodoses i
detaljplanen.

4.3.1 NATURVARD

Emans vattensystem (NRO08017) utgor ett riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
Miljébalken. Utdrag ur riksintressets vardebeskrivning:

"Emdn tillsammans med sina bifléden dr sydostra Sveriges storsta vattendrag... Utmed Eman
finns pa flera stallen ett representativt odlingslandskap med lang kontinuitet med stort inslag
av naturbetesmarker och slatterangar...”
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Kommunen bedomer att planomradet vad giller Ringvigens “storgérd” delvis beror de varden
som omfattas av riksintresset. Varden som &r aktuella inom planomradet handlar om bevarade
adellovtrad, som en kvarleva av omradets tidigare funktion som beteshagar och utmarker.

4.3.2 KULTURMILIJOVARD

Planomradet ingar i riksintresseomrade, H 70 Emadalen, for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6
8 Miljobalken. Ur beskrivningen till riksintresset:

”En mangfald vdl sammanhallna system av kulturmiljoer — fornldmningsmiljéer, bymiljoer,
odlingslandskap, bruksmiljoer, herrgardslandskap, kommunikationsmiljoer, och tatortsmiljoer
— vilka sammantaget aterspeglar utvecklingen av naturresursnyttjande, markanvandning,
bebyggelse, naringsliv, teknik och sociala férhallanden i en smalandsk dalgangsbygd fran
forhistorisk tid fram till nutid.”

Kommunen beddmer att planomradet ligger i en del av Hogsby samhélle dar riksintressets
varden kommer till uttryck, sarskilt vad géller bebyggelse och spar av odlingslandskap.
Bebyggelsen inom planomradet har vissa kulturhistoriska varden, kopplat framst till
flerbostadshuset som utgor en arsring fran folkhemsepoken i Hogsby samhalle, som har
byggts till for skolverksamhet kring millennieskiftet med forhallandevis val anpassad
arkitektur dar ursprunget ar lasbart ihop med tillagget.

Vid Ringvagen sa mots flera tidslager i Hogsbys utveckling: hembygdsgardens &ldre
jordbruksbebyggelse, folkhemmets putsade flerbostadshus och sentida utbildningsbyggnad.

4.3.3 ENERGIPRODUKTION OCH ENERGIDISTRIBUTION

Emans avrinningsomrade utgor riksintresse for energiproduktion och energidistribution enligt
3 kap. 8 § Miljcbalken. Hogsby vattenkraftverk ligger drygt 300 meter fran planomradet.
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Kommunen bedémer inte att planomradet beror mojligheten till energiproduktion som
omfattas av riksintresset.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken for jord- och skogsbruk, oexploaterade
omraden med mera, berdrs inte av planforslaget.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Kapitel 5 i Miljobalken, MB, reglerar miljokvalitetsnormer, MKN. En miljokvalitetsnorm
innebar ett definierat gransvarde for vad naturen och manniskan antas tala och som darfor inte
far overskridas. Miljokvalitetsnormer finns for vattenforekomster, utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormernas syfte &r att bidra till att uppna
Sveriges miljomal.

451 LUFT

De luftféroreningar som vi sjalva orsakar har sitt ursprung i ett antal ménskliga aktiviteter.
Nagra viktiga kéllor ar véag- och flygtrafik, industriell verksamhet, energiproduktion, jordbruk,
uppvarmning av bostader, smaskalig vedeldning, I6sningsmedel och produktanvéandning. Sett
till nu aktuellt planomrade ar det framst trafiken som ger upphov till hélsofarliga utslapp i
form av kvavedioxider (NO2), partiklar (PM10) och lattflyktiga organiska amnen (VOC).

Luftvardsforbundet i Kalmar lan har en matpunkt centralt i Hogsby samhalle, intill en riksvag,
som inte visar pa halter av kvavedioxid i narheten av gransvardena. For planomradet bor
situationen vara annu battre, da avstand till potentiella fororeningskallor ar relativt stort.

4.5.2 VATTEN

EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60 EG) infordes i svensk lagstiftning 2004. 1 och med
direktivets introduktion infordes en ny vattenférvaltning i Sverige med fem vattendistrikt med
vardera en vattenmyndighet som ansvarar for beslut och samordning inom sitt distrikt.

Planomradet ligger cirka 1 300 meter nordvist om grundvattenférekomsten As vid Hogsby-
Ruda SE633394-151672 samt cirka 180 meter vaster om ytvattenférekomsten Eman;
Videback — Notan SE633431-152267.

Recipient for planomradet &r Eman (SE636346-150254). Vattnen klassas som naturligt da det
idag inte beddéms vara kraftigt modifierat eller konstgjort. Enligt statusklassning (VISS, 2017-
21) ar den ekologiska statusen i an mattlig. Det beror framst pa parametern for fisk da
hydromorfologin i vattendraget tyder pa dalig status med avseende pa konnektivitet,
hydrologisk regim samt morfologiskt tillstdnd. Orsaker som listas for detta ar: dammar,
oversvamningsskydd, samt férandrad hydrologisk regim och morfologiskt tillstand pa grund
av vattenkraft och jordbruk.

Eman uppnar god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och
kvicksilverfororeningar samt polybromerad difenyleter (PBDE). | Sverige ¢verstiger dock
kvicksilver och PDBE gréansvardet i allt ytvatten. Kallor som anses ha betydande paverkan pa
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ans kemiska status gallande kvicksilver ar tva kvarnar i nara anslutning till an dar
kvicksilverbetning forekommit. Aven atmosfarisk deposition av kvicksilver och PBDE anges
ha betydande paverkan.

Emans huvudfara och flera av biflédena ar utpekade som Natura 2000-omrade och &r livsmiljo
for flera av arterna som ar upptagna i art- och habitatdirektivet vilket staller krav pa gynnsamt
bevarandetillstand for dessa arter. Artdiversiteten ar hdg med bland annat en rik bottenfauna
samt minst 32 férekommande fiskarter som t.ex. lax, mal och asp och en unik stam av
storvuxen Emadring.

Vattenskyddsomrade finns for grundvattenforekomsten Hogsby-Ruda (SE633394- 151672),
en sand- och grusforekomst. Vattenférekomsten har klassats som grundvatten med god
kvalitativ och god kemisk status. Téakten nyttjas som dricksvattentédkt och soder om
planomradet finns kommunens storsta vattenverk, Staby. Eman har pekats ut som regionalt
viktig dricksvattenresurs i Kalmar lans Vattenforsorjningsplan 2012 - 2013.

4.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller géller endast for stdrre végar eller for storre stader
an Hogsby och ar darmed inte aktuella att beskriva for nu aktuellt planforslag.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Kommunen har ingen kdnnedom om 6versiktliga planer i andra kommuner som skulle ha
nagon direkt inverkan pa planomradet. Mojligheten att kommunens lokaler kan nyttjas for
mellankommunal verksambhet, till exempel for kommunforbund, beddms inte vara ett
mellankommunalt intresse i detaljplaneskedet.

4.7 MILJO

Planomradet bedéms ha sma ekologiska vérden, utover enstaka trad som kan ha ett biologiskt
varde i sig sjalv, eller som en del av Lanhagens eklandskap. Den obebyggda marken i
planomradet utgdrs av tradgard eller bostadsgard, men det finns bestand av adellovtrad (16nn,
bjork, ronn mfl.) som tillsammans med liknande dungar i det inre av Ringvéagen-kvarteret
samspelar med Lanhagen i en funktionell gronstruktur for eklandskapet med tillhérande fauna,
exempelvis vedlevande insekter.

4.7.1 STRANDSKYDD

Planomradet ar belaget mer an 100 meter fran narmsta vattendrag, sa strandskydd eller
aterintradande av detsamma &r ej aktuellt.

4.7.2 DAGVATTEN

Dagvattenledning finns norr om Ringvagen med utlopp i Eman norr om kommunhuset.
Dagvattenomradet saknar atgard for fordrojning och rening. Ringvagens kvarter ar hogre
belaget an omgivningen och har relativt stor andel friytor pa moranmark, med goda
mojligheter till infiltration. Kvarteret &r cirka 23 000 kvadratmeter stort varav ungeféar 5 600
kvadratmeter ar bebyggda, en bebyggelsegrad pa cirka 25 %. Dartill kommer viss hardgjord
yta, men da parkeringen huvudsakligen ar pa gatumark sa ar friytorna till Gvervagande del
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grona och mojliggor infiltration. En mark- och dagvattenutredning ar under framtagande och
kompletteras plandrendet infér granskning.

4.8 HALSA OCH SAKERHET

4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Inga storande bullerkallor vad géller trafik, industri eller liknande har identifierats i ndarheten
av planomradet.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Trafikmangden pa Ringvagen bedoms relativt liten och det finns en trottoar pa gatan for
gaende. Cykelfalt saknas dock, liksom pa Kyrkogatan i strackningen vidare mot Storgatan.
Kommunen har i sin cykelstrategi pekat ut behovet av ett cykelfélt ver Kyrkebro.

Den befintliga skolverksamheten i omradet bedriver framst vuxenundervisning,
skolverksamhet riktad mot sma barn saknas. Sadan verksamhet kan dock inte uteslutas i
framtiden utifran att omradet planeras for skolverksamhet, med mera.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Omradet bedoms inte vara utsatt for dversvamningsrisk fran Eman eller vid skyfall. Befintliga
byggnader har kllare, men utifran bebyggelsens hogre lage jamfort med omgivningen bedéms
risken for lokal 6versvdmning begransad.
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Markavvattning kring planomradet. Blagréna linjer visar avrinning, graa falt potentiellt
instangda omraden dar vatten kan ansamlas.
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4.8.4 RISK FOR EROSION

Planomradet angransar inget vattendrag och ar relativt flackt, saledes bedoms ingen risk for
erosion foreligga.

4.8.5 RISK FOR SKRED OCH RAS

Utifran en oversiktlig analys av omradets topografi och avstand till vattendrag, sa finns inga
indikationer att risk for skred eller ras foreligger. Kartunderlag fran Statens Geotekniska
Institut visar inte pa nagra riskomraden i planomradet eller dess nérhet.

4.8.6 RISK FOR FOREKOMST AV MARKFORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag 6ver potentiellt fororenade omraden (EBH-stodet)
berors foljande fastighet i planomradet av risk for markfororeningar utifran dversiktliga
inventeringar:

» Hogsholm 1:29, objekt 1D 134026, ej riskklassad, grafisk industri, tidigare plats for
tryckeriverksamhet, troligen i kéllaren till befintligt flerbostadshus.

Kommunen haller pa och undersoker fastigheten och avser ta markprover. Verksamheten i Hogsby
Tryckeri bedrev i husets kallare fran cirka 1969 till 1984,

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet &r belaget pa relativt flack mark mellan en bergsknalle i dster (hanger ihop med
Trollberget), Eman och Hogsbyasen i norr och vaster samt Kvillen i sdder. Jordlagren inom
planomradet utgdrs enligt SGU:s kartunderlag till storsta del av moran. | samband med
framtagandet av nu aktuellt planférslag har inga geotekniska undersékningar genomforts. Mot
bakgrund av sma nivaskillnader och ringa omfattning av foreslagen bebyggelse bedomer
kommunen att planforslaget kan antas utan vidare utredningar avseende markens béarande
formaga. En detaljerad bedomning bor goras i varje enskilt bygglovsérende.
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Oversiktlig kartlaggning av jordarter i planomradets narhet. Bla farg = moréan, gul farg =
lera/silt, gron=isalvssediment.

Genom dren har ett relativt stort antal radonmatningar genomforts i byggnader som ar belagna
pa eller langs med Hogsbyasen i Hogsby tatort. Matningarna pavisar héga radonhalter som
med all sannolikhet har sin forklaring i samhallets geografiska lage pa och langs med
Hogshyasen. Bla lattbetong i byggnaden eller radon i dricksvattnet kan ocksa vara orsaker till
forhojda radonhalter inomhus. Med tanke pa planomradets geografiska lage, det vill séga intill
en rullstensas bor ny- eller ombyggnation ske pa ett radonsékert séatt samt rekommenderas
kontrollmatning av befintliga byggnader.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Eman 6ster om planomradet har pekats ut som regionalt viktig dricksvattenresurs i Kalmar
lans Vattenforsorjningsplan 2012 - 2013. Séder om planomrédet ligger As vid Hogsby — Ruda
som i VattenInformationsSystemet VISS har pekats ut som ett grundvattenmagasin med
utmaérkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter i storleksordningen 25 - 125 liter/sekund. VISS
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anger for As vid Hogsby — Ruda vidare en god kemisk grundvattenstatus samt en god
kvantitativ status.

4.11 KULTURMILJO

Hogsby kommuns kulturmiljéprogram pekar ut omradet som ett kdarnomrade med
kulturvarden av hogsta klass, Sockencentrum och hembygdspark. Ur beskrivningen:

Hogsholmsomradet, vaster om kommunhuset, horde tidigare till prastgarden med samma
namn. Omradet hade en lantlig karaktar &nnu fram vid 1900-talets mitt, dar prastgarden
omgavs av ett jordbrukslandskap. | omradet norr om Kyrkogatan ligger idag ett
sammanhé&ngande flerbostadsomrade med sex byggnader (1954-64) uppforda av Hogshy
Bostadsaktiebolag pa den plats dar prastgardens ekonomibyggnader och jordbruksmarker
tidigare lag. Nagra av husen ar delvis om- och tillbyggda, medan nagra annu har sin
tidstypiska karaktar med pastellfargade putsfasader bevarad. | omradet finns ocksa en
panncentral (1964, nu riven) och nagra tidstypiskt utformade enbostadshus (1960-tal). Mitt i
omradet finns en timrad f.d. tiondebod/magasin (sent 1700-tal). Boden flyttades till nuvarande
plats omkring 1919 och ar &n idag exteriort valbevarad. Boden utgor idag ett alderdomligt
inslag i miljon, som sedan 1900-talets mitt forandrats till nast intill oigenké@nnlighet, och &r
viktig for forstaelsen av omradets utveckling.

4.11.1 FORNLAMNINGAR

Hogsby hembygdsgard i Lanhagen ar utpekat som 6vrig kulturhistorisk lamning, men
paverkan pa den kan avgransas till risk for visuell paverkan, da hembygdsgarden utgors av
ditflyttade byggnader. Hembygdsgarden ligger som narmst ett tjugotal meter fran
planomradet, men Ringvégen utgor i sig en tydlig rumslig avgransning mellan planomrade och
hembygdsgard.

Hogsby tatort har en rik kulturhistoria med manga fornlamningar. Det kan darfor inte uteslutas
att okanda fornlamningar patraffas i samband med gravningsarbeten. | sddana fall maste
arbetena omedelbart avbrytas och linsstyrelsen kontaktas. Aven idag okanda fornlamningar &r
skyddade enligt Kulturmiljélagen.

4.12 FYSISK MILJO

Planomradet utgors av gatumark, bebyggelse och gardar. Ett flerbostadshus som ingar i en
tydlig grupp av hus langs med Ringvagen ar tillbyggt for skolverksamhet. P& garden finns
forutom grasmatta nagra trad planterade i senare tid. En angransande fastighet med en villa har
partier av tradgarden med aldre trad, framst ekar, som utgor en del av en storgard vid
Ringvéagen med bevarade element fran tidigare beteslandskap. Villafastigheten ar inhagnad
vilket fysiskt sparrar av den fran den dvriga storgarden, men rumsligt sa hanger gronytorna
innanfor bebyggelsen ihop. Vaster om planomradet sa finns pa denna storgard en ditflyttad
timrad logbyggnad, som starker kopplingen till det &ldre odlingslandskapet.
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Flerbostadshusets gardssida med balkonger ifran olika tidsepoker. Notera den utgravda
trappningen ner mot kok/kafédel, “teatern”.

Villafastigheten med tradgard, till hoger i bild anas en mer naturliknande del av fastigheten.
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4.13 SOCIALA

Hogsby kommun hade 2023-12-31 5 438 invanare varav cirka 2 000 personer bor i centrala
Hogsby. Aldersfordelningen har forskjutits upp mot allt higre andelar aldre, i linje med
nationella och regionala trender, sa Hogsby kommun &r inte extrem i detta avseende.
Befolkningstrenden har varit stadigt vikande de senaste aren, men Hogsby tatort har inte
minskat i nagon stérre omfattning.

Tidigare fanns en hel gymnasieskola pa platsen, men numera sa ar det framst vuxenutbildning
av olika slag som bedrivs. Gymnasieutbildning i Sverige har generellt centraliserats mer och
mer, samtidigt som kommunen har tappat befolkning, och da séarskilt barn och unga.

4.14 TEKNIK

Det finns ett utbyggt VA-nat, dock ej dagvattenanslutning, i omradet. Dagvattenledning léper
parallellt med Ringvagen norr om gatan, med utlopp i Eman vid parkeringen norr om
kommunhuset. Lanhagenvagen utgor ett strak for ledningar, vilket paverkar
bebyggelsemdjligheterna i kvarteret. Ny bebyggelse, som &r av begransad omfattning, bedéms
kunna forsorjas med befintlig teknisk infrastruktur vad galler VA och elforsorjning.

Villan har anvénts av kommunen for digitala anldggningar och fibernatet verkar passera
genom byggnaden. Det innebér att rivning av huset och byggnation pa platsen kan medfora
behov av omlaggningsarbeten i fibernatet. Det star ocksa ett elskap i gransen mellan
planomradets tva fastigheter, vilket kan beroras av byggnationen och behéva flyttas.

Fjarrvéarmeledningar finns till Ringvagen, dar flerbostadhuset verkar ha enskilda ledningar
som en del av kvarterets ledningssystem.

4.15 SERVICE

Dagligservice i Hogsby tatort finns i form av bibliotek, vardcentral, bank, restaurang,
dagligvaru- och specialhandel, varuhus, apotek, systembolag, secondhand affar, frisor,
blomsterbutik etcetera. Kommunala servicen som finns i centrala Hogsby bestar av forskola
och en lag-, mellan- och hogstadieskola (Fréviskolan). olika typer av yrkesforberedande och
vuxenutbildning som finns pa Hogsby LarCenter. Huvuddelen av serviceutbudet finns annars
langs med Jarnvégsgatan och Storgatan som ar samhaéllets huvudgator.

4.16 TRAFIK

Planomradets trafikforsorjning utgors av Ringvagen, en gata for lokal trafik, som ansluter i
bada andar till Kyrkogatan. Denna leder i sin tur vidare till Storgatan/Jarnvéagsgatan och till
Vaxjovagen. Ringvagen har endast trafik till och fran kvarteret, med parkering for boende pa
gatan, samt en storre grusparkering norr om kommunhuset, vilken anlades i samband med
skolbygget. | gatupartiet direkt utanfor HLC sa ar gatan anpassad for att minska hastigheter
och framja 6kad héansyn till oskyddade trafikanter. Dock &r hastighetsgransen fér Ringvégen
40 km/h, Hogsby kommun har paborjat arbete med Rétt fart i staden, men dnnu inte sett dver
hastighetsgransernai Hogsby samhélle. Generellt sa brukar maximalt 30 km/h bedémas vara
en lamplig hastighetsgrans utanfor skollokaler.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Tva géllande detaljplaner, varav en med planandring, erséatts helt eller delvis av planforslaget.
De nyare planerna ar framtagna av Hogsby kommun med kommunen som ansvarig
arkivmyndighet. Planerna finns i Hogsby kommunhus, planarkivet. Den &ndrade planen &r
framtagen av Lansstyrelsen, men finns likasa med andring pa plankartan i kommunens arkiv.

1) 0821-P141, "Detaljplan for Hogsholm 1:26, Hogsby samhalle, Hogsby kommun”, antagen
1999-06-17, laga kraft 1999-07-23. (Upphor att gélla i och med planforslaget)

2) 08-HBY-1907, Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen for del av Hogsby
stationssamhalle, Kalmar 14n” faststalld 1963-03-22. Galler tillsammans med planandring:
0821-P2020/3, Andring av detaljplan nr 19, Hogsby Stationssamhalle, antagen 2020-05-26,
laga kraft 2020-07-03. Dessutom finns en administrativ planandring fran ar 2006 som reglerar
kommunalt huvudmannaskap for allméan platsmark, vilken omfattar alla aldre byggnadsplaner
i kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta &r upprattad genom utdrag ur primarkartan. Primérkartan bedoms aktuell fér
planomradet.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Hogsby kommun Oversiktsplan 2012 antogs av Kommunfullméktige 2012-11-05, KF § 154,
och vann laga kraft 2012-12-06. Lansstyrelsens granskningsyttrande ar daterat 2012-06-11.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)

Kommunen har tagit fram en undersékning kring betydande miljopaverkan och samrader
denna ihop med planférslaget. Vid behov uppdateras denna undersékning om planférslaget
andras senare under planprocessen, till granskning eller antagande.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

| samband med beslut om samrad av planforslaget sa beslutar &ven kommunen sitt
stéllningstagande om genomférandet av planforslaget kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Kommunen bedomer enligt beslut i Myndighetsnamnden om det kan antas
medfdra nagon sadan betydande paverkan pa miljon.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING
En konsult arbetar med framtagande av denna infér granskning av planforslaget.

5.2.2 MARKMILJOUTREDNING
En konsult arbetar med framtagande av denna infor granskning av planforslaget.
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5.2.3 FORPROJEKTERING

| dagslaget bedéms ingen forprojektering nddvandnig, utan projektering gors efter
planforslaget antagits. Skulle forhallanden framkomma under planprocessen som visar pa
atgarder som ar av kritisk betydelse for genomforandet, som behdver prévas under planskedet,
sa kan forprojektering initieras innan planforslaget antas.

5.2.4 BARNKONSEKVENSANALYS

En enkel barnkonsekvensanalys ingar som bilaga till kommunens undersokning kring
miljopaverkan i detta planarbete.

5.2.5 KULTURMILJOUTREDNING

Kulturmiljoprogram for Hogsby kommun, utgiven av Hogsby kommun ar 2019, framtagen av
Kalmar lans museum.

6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planforslaget innebar inte nagra storre fastighetsrattsliga konsekvenser som markregleringar,
skapande av servitut eller réttigheter eller motsvarande. Dock sa medfor tillskapande av
vandplan ett mindre markintrang pa Hogsholm 1:26. Daremot mojliggor planforslagets
andrade markanvandning en sammanlaggning av de tva kvartersfastigheterna inom
planomradet, om kommunen beddmer att det vore lampligt.

6.2 NATUR

Planomradet bedoms inte ha nagra storre naturvarden utver enskilda skyddsvarda
trad/dungar. Planfdrslaget beaktar dessa med skyddsbestammelser och bebyggelseférbud dar
vardena ar koncentrerade. Norr om HLC-huset fanns tva storre trad som var skyddade i
gallande detaljplan med fallningsforbud, men dessa har vid nagon tidpunkt tyvarr fallts utan
lovprovning. Vid platsen for foreslagen utbyggnad soder om HLC.huset star tva I6nnar, varav
minst en behover fallas for att mojliggdra en koppling till befintlig byggnad. En beddéms kunna
sta kvar med behov av beskarning och aktsamhet under byggskedet.
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Tva lonnar nara fastighetsgrans som paverkas i
% olika grad av foreslagen byggnation.

8 6.3 MILJO

) 6.3.1 MILJOBEDOMNING

Som en del av planarbetet ska kommunen
genomfora en strategisk miljobedémning av om
planens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om betydande
miljopaverkan kan antas s ska en

== miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

"%  Kommunen bedémer att omradet till stérsta
=== delen redan ar exploaterat, och att foreslagen
. Markanvandning liknar den som redan finns pa

@ platsen. Verksamheten bedéms inte stérande
for omgivningen.

6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunen bedomer inte att genomforandet av planforslaget innebar nagon betydande
miljopaverkan, da planomradet redan idag ar exploaterat och inrymmer liknande
markanvéandning som planférslagets. Nagon miljokonsekvensbeskrivning kommer darfér inte
att uppréttas.

6.3.3 STRANDSKYDD

Inga vattendrag finns inom 100 meter fran planomradet. Saledes aterintrader inget strandskydd
vid planlaggning.

6.3.4 DAGVATTEN

Dagvatten fran hardgjorda ytor pa kvartersmark bor i den man det & mojligt omhandertas
lokalt. Planforslaget har en tillaten bebyggelsegrad pa cirka 38 %, i jamforelse med dagens
forhallanden pa 20 % (cirka 900 kvadratmeter pa en total area pa 4 150 kvadratmeter
kvartersmark). Pa kvartersmarken ar ytterligare cirka 750 kvadratmeter hardgjort pa olika stt,
vilket motsvarar cirka 18 % av kvartersytan. Med tanke pa hojdforhallanden kan det vara svart
att fordroja tillkommande dagvatten fran ny bebyggelse och vandplan pa kvartersmark och
inom planomradet. Den allménna platsmarken som ingar i planomradet ar idag till storsta
delen redan hardgjord gata och den tillkommande ytan for en vandplan som anlaggs pa vad
som idag ar naturmark &r ett marginellt tillskott.

. Dagvattennétet har ett avrinningsomrade inom planomradet med utlopp i Eman. En
dagvattenutredning ar under framtagande for planomradet och kompletteras till

granskningsskedet.
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6.3.5 LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Oversiktsvy av planforslagets mojliga byggnation. Ny arkivbyggnad och méjlig tilloyggnad till
HLC-huset.

Planforslaget innebéar en fortatning av befintlig bebyggelsemilj6, med bevarande av den
storgardskaraktar som &r ett sarskilt varde vid Ringvagen. HLC-huset kan forstarkas vad géller
identitet som en byggnad for utatriktad kommunal verksamhet, som kulturhus med bibliotek.
Forandringen blir framst inat kvarteret. Viktiga utgangspunkter for gestaltningen ar att bevara
oppning in/ut till garden och att sarskilja den ursprungliga putsade byggnadskroppen avsedd
for bostader mot senare tillagg for kommunal verksamhet. En delvis fristdende
byggnadsvolym for kommunarkiv foreslas i kvarteret, dar det ar viktigt att vaga upp
funktionens krav pa slutenhet med inslag som bidrar till omgivningen. En gron fasad med
vaxtbekladnad kan vara ett sétt, konstnarlig utsmyckning och landskapselement som pergola
ar andra satt att fa en sluten byggnadskropp att samspela med sin omgivning. Om en grén
véxtfasad bedoms olamplig kan ett alternativ vara att anspela pa narliggande faluroda
logbyggnad och historiken kopplat till jordbrukslandskapet.

Planforslaget medger inglasning av “teatern” pa gérden, for att 6ka dess
anvandningsmojligheter for evenemang. Inglasningen bor utformas med stor transparens for
att samspela med gatufasadens arkitektoniska grepp, dar den ursprungliga byggnadskroppen ar
tydligt urskiljbar som ett putsat lamellhus.
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Visualisering fran Ringvéagen. Arkivbyggnad kopplad till HLC-huset med en gangbro.

Visualisering fran Kyrkogatan.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

6.4.1 LUFT

Planomradet bedéms med god marginal klara miljokvalitetsnormen for luft och planforslaget
ger inga konsekvenser som vasentligt paverkar situationen vad galler luftkvalitet.

6.4.2 VATTEN
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Planomradet ligger cirka 1250 meter nordvast om grundvattenforekomsten As vid Hogsby-
Ruda SE633394-151672 samt cirka 150 meter vaster om ytvattenforekomsten Eman;
Videback — N6tan SE633431-152267. Recipient for planomradet ar Eman (SE636346-
150254).

Paverkan fran planomradet pa vattenforekomsten &r i form av dagvatten och eventuella
fororenande @mnen i det. Andelen hardgjorda ytor i planomradet 6kar med cirka 15 procent.
Eventuella atgarder och bedémning av effekt komplettas i den dagvattenutredning som &r
bestélld for omradet.

6.4.3 BULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller galler endast for storre végar eller for storre stader
an Hogsby och ar darmed inte aktuella att beskriva for nu aktuellt planforslag.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomradet &r inte utsatt for nagra storande bullerkallor idag och planférslaget innebar ingen
forandring av bullerpaverkan.

6.5.2 OVERSVAMNING
Planomradet bedéms inte vara utsatt for nagon éversvamningsrisk av yttre faktorer och &r sa
pass hogt belaget i forhallande till omgivningen att den bor klara skyfall. Skyfallsanalys ingar
i uppdraget for dagvattenutredning.

6.5.3 OLYCKOR

Inga sérskilda olycksrisker &r identifierade i planomradets narhet. Bebyggelseforslagets
utformning medger utrymning av byggnaden fran gatan. Uppstéllningsplats for
raddningstjanstens fordon kan anordnas inom tillrackligt avstand fran kvarterets bebyggelse.
Lanhagenvéagen, i planforslaget avsedd som delvis korbar gang- och cykelvag kan ocksa
anvandas som raddningsvag. Mojlighet att komma in och ut pa garden finns for personer och
sma fordon, men krav pa raddningsvag bedoms inte befogat. Vid utformning av lokalerna
forutsatts alltsa utrymning kunna ske fran omgivande gator. | teorin kan raddningsvag aven
anordnas in till garden, men det ar inte reglerat som bestammelse, utifran resonemanget ovan.

Det finns sma “betongsuggor” utplacerade framfor entrén idag som pakorningsskydd. De kan
inte hindra ett tyngre fordon eller en storre bil med hog hastighet, men en skyddsatgard ska
ocksa vagas mot relevant hotbild.

6.5.4 EROSION
Omradet ligger inte i anknytning till nagot vattendag, sa risk for erosion bedoms inte foreligga.

6.5.5 SKRED OCH RAS
Omradet ar flackt och redan bebyggt. Risk for skred och ras bedoms inte foreligga.

6.5.6 MARKFORORENINGAR
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Inom planomradet finns det i EBH-stodet en notering om potentiell forekomst av
markfororeningar vad galler en tidigare tryckeriverksamhet. | dvrigt sa har inga riskkallor
identifierats, men det kan inte uteslutas att det vid markarbeten patréaffas forekomst av
markfororeningar. Skulle detta intraffa sa aligger det entreprendren att avbryta arbetet och
meddela tillsynsmyndigheten. Arbete med markundersokning pagar.

Omradet bedoms ha en skyddsniva som Kanslig Markanvandning (KM) da det ingar i ett
bostadsomrade med gronytor tillgangliga for boende i naromradet, anstallda i byggnaden och
allmanheten. Planforslaget bedoms inte innebara nagon vasentlig andring av markanvéandning
i omradet.

6.6 SOCIALA

6.6.1 BARN

Barn bedoms paverkas av planforslaget framst i egenskap av boende i naromradet eller som
besokare/anvéndare till de kommunala verksamheter som &r befintliga eller planeras for HLC-
huset.

For barn boende i naromradet bedoms det som att de unika kvaliteterna i storgarden vid
Ringvégen bevaras och kan utvecklas ytterligare. Ett borttagande av stangslet kring Hégsholm
1:19 ar inte direkt avhangigt en ny detaljplan, men &r lampligt med tanke pa ett gemensamt
nyttjande av den fastigheten med grannfastigheten, Hégsholm 1:26. Det framjar mojligheter
till lek och rekreation i naromradet, liksom potentiellt storre gardskvaliteter nar HLC-huset
blir mer aktivt nyttjat och far mer utrymme.

De verksamheter som ar aktuella i HLC-huset &r inte direkt reglerade, men lampligtvis sa ar
skolverksamheten inriktad mot vuxna och aldre ungdomar. Forskoleverksamhet &r inte
lampligt, da tillrackliga friytor saknas och angéringsforhallanden for hamta och lamna inte
skulle bli ideala. Kulturverksamhet som exempelvis bibliotek forefaller vara ideala for platsen
med attraktiva lokaler och omgivningar, mojlighet till kaféverksamhet och sa vidare.

6.6.2 JAMLIKHET

De jamlikhetsaspekter som framst aktualiseras av planforslaget ror tillganglighet och tillgang
till kommunal service av olika slag. Planomradet bedéms ha goda forutsattningar for fysisk
tillganglighet genom att HLC-byggnaden &r anpassad for skolverksamhet i senare tid, med
tillampning av tillganglighetsregler liknande dagens. Vad géller tillgang till kommunal service
sd bedoms HLC-husets lage inte vara samre an till exempel dagens bibliotek pa Storgatan. Det
ar lite langre fran resecentrum, men ligger a andra sidan direkt intill ett gron- och
rekreationsomrade, vilket mojliggor for ett kulturhus att samspela med utomhusaktiviteter i
nara anslutning. Det finns mojlighet att forlagga hallplats for Nartrafiken pa Ringvagen nar
denna blir en publik malpunkt.

Sammantaget sa bedoms inte planforslaget innebéra nagra vasentliga intressekonflikter eller
forsamringar for olika samhallsgrupper.

6.7 RIKSINTRESSE
6.7.1 NATURVARD
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Emans vattensystem (NRO08017) utgor ett riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
Miljobalken. Kommunen beddmer att planforslaget bevarar de tydligaste uttrycken for
naturvardena pa platsen, i form av skyddsbestammelser for enskilda trad eller dungar.

6.7.2 KULTURMILIJOVARD

Planomradet ingar i riksintresseomrade, H 70 Emadalen, for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6
8 Miljobalken. Kommunen bedémer att planforslaget bevarar lasbarheten av det tidigare
beteslandskapet genom bevarande av dunge och storgardskaraktaren pa Ringvagen. Dessutom
sa skyddas bebyggelsen med varsamhetsbestammelser for att bebyggelseutvecklingen i
omradet fortsatt ska kunna upplevas. Ett rivningsforbud bedoms dock inte vara motiverat.

6.7.3 ENERGIPRODUKTION OCH ENERGIDISTRIBUTION

Emans avrinningsomrade omfattas av riksintresse for produktion av vattenkraft enligt 3 kap. 8
§ Miljobalken. Riksintresset paverkas inte av planférslaget.

6.7.4 NATURA 2000
Eman utgor ett Natura 2000-omrade, men beddms inte paverkas negativt av planforslaget.

6.8 TRAFIK

Planforslaget kan innebéra en viss trafikokning jamfort med idag pa Ringvéagen, dock
betydligt lagre an den gymnasieskola som parkeringen langre osterut dimensionerades for.
Inom planomradet sa foreslas en vandplan for att fa en bra angoring for de olika kommunala
verksamheter som foreslas nyttja byggnaden. Detta mojliggor ocksa en enkelriktning av
trafiken framfor HLC-huset, vilket bedoms forbéttra trafiksakerheten vid entrén.
Hastighetsgransen bor ocksa sankas till maximalt 30 km/h, inom ramen for arbetet med Rétt
fart i staden. Riktad angdring och parkering for funtionshindrade kan anordnas pa
kvartersmark framfor entrén. | framtiden kan en vandplan pa Ringvagen aven tillskapas véster
om kvarteret, da kan entréomradet helt stangas for motortrafik.

Nar mer utatriktad verksamhet tillkommer i HLC-huset bor angdéring med cykel forbéttras.
Med annan parkeringslésning pa Ringvagen sa kan ett malat cykelfalt inrymmas i
gatusektionen. Forsta delen av gatan har en smalare sektion pa 5-6 meter, dar bor
parkeringsforbud inforas. Narmre skolan ar gatan bredare, cirka 11 meter, sa dar kan
kantstensparkering tillatas intill trottoaren och ett cykelfélt pa andra sidan gatan, mot
Lanhagen till. Parkering pa gatan minskar darvidlag, fran cirka 20 till 10 platser, men det finns
gott om utrymme for parkering dar panncentralen stod. Ytan &r grusad och korbar, men
behover ordnas upp med indelning foér parkering. Preliminért beddms ytan rymma cirka 25
platser for bilparkering. Vidare &r parkeringen for Lanhagen/kommunhuset langre bort idag
rejalt dverdimensionerad (cirka 70 platser, varav 4 for husbilar) och kan minskas (halveras) till
forman for gronyta och méjlig dagvattenhantering. Da far kommunens stéllplatser for husbilar
en attraktivare omgivning. | gallande detaljplan for HLC-huset anges att denna parkering
anlades for att betjana skolverksamheten. Eftersom Ringvégen &r ett relativt stort
bostadsomrade dar de boende i hdg grad nyttjar gatuparkering har parkeringsbehovet for
planen bedémts genom att nettoforandringen av antalet parkeringsplatser pa gatan lagts till
planforslagets parkeringsbehov. Idag sa bedoms skolverksamheten nyttja hélften av lokalytan i
huset, vilket ger cirka 1 000 kvadratmeter skolverksamhet med ett parkeringsbehov pa cirka
30 platser (med stod av Riktlinjer for parkering for Kalmar kommun, klass D, ytteromraden,
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antagna ar 2016 ). Dartill kommer 1 500 kvadratmeter for kontorsverksamhet och mer
utatriktad kommunal service, vilket ger ett parkeringsbehov pa cirka 20 platser till.

Parkeringsbehovet for ytan dar panncentralen stod och den befintliga grusparkeringen bedéms
saledes motsvara totalt 60 platser, (50+10) vilket ocksa ger goda mojligheter att inrymma
evenemang i Lanhagen som kan samnyttja parkeringen val med behoven for skola och kontor.
Da kan ersattning for boendes gatuparkering hanteras samtidigt som man kan minska ytan till
forman for grona varden och dagvattenhantering. Sammanfattningsvis sa finns idag cirka 90
parkeringsplatser i omradet, vilket foreslas minskas till cirka 70. Utifran att befintlig
grusparkering idag har en mycket sparsam belaggning sa bedéms det fortsatt finnas goda
mojligheter att klara storre evenemang i omradet, samtidigt som trafiksakerhet och yttre miljo
forbattras.

Vandplan/
angoring

Parkering
anlaggs pa
grusplan

Skiss som visar foreslagna forandringar i trafikmiljon.

6.9 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Planforslaget har inga konsekvenser som aktualiserar mellankommunala fragor.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
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och andamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till aven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsagarna och andra som berdérs av planen.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planforslaget berdr mark som idag & kommunalt agd eller tillhérande kommunala
bostadsbolaget. Inga markforvarv ar aktuella, men en sammanléggning av tva fastigheter
maojliggors.

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen ar ocksa redan idag agare till berorda
markomraden, utom en mindre del av Lanhagenvéagen som &gs av Hogsby Bostads AB. Den
som ska vara huvudman for allmén plats kan vara skyldig att I6sa in mark eller utrymme enligt
14 kap. 14-15 88 PBL.

Kommun och bostadsbolag behdver &ven vara medveten om att det finns inlésenregler
kopplade till vad som forr kallades allméan kvartersmark, som skola, vard och motsvarande.
Det betyder att det i praktiken ar olampligt/omgjligt att sélja marken till annan enskild aktor.
Det finns en konflikt mellan markanvéndningarna Bostad och Skola i detta hanseende, men
eftersom delar av huset fortfarande har lagenhetsutformning sa har &nda kommunen valt att
kombinera dessa markanvéandningarna. Marken &ar dessutom offentligt agd i dagsléget.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planfdrslaget medfor inga konsekvenser vad galler andringar av fastighetsgréans, skapande av
rattigheter eller liknande, utéver en eventuell inlésen enligt ovan. Vid en inldsen fors mark
fran Hogsholm 1:26 till Hogsholm 1:1. Markomradet har en yta pa under 100 kvadratmeter
och &r i praktiken redan gatumark idag. En sammanléaggning av tva fastigheter méjliggors och
kan vara lamplig for en rationellare fastighetsforvaltning och férenkling av byggande och
ledningsdragningar Gver fastighetsgrans.

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kommunens avsikt ar att sla samman fastigheterna Hogsholm 1:19 och 1:26, men det ar inte
strikt nddvandigt pakallat av planens antagande. Inldsen av mark for vandplan kan lampligen
ske i samma forrattning.

30 (35)



Detaljplan for Hogsholm 1:26 mfl fastigheter, Hogsby samhélle, Hégsby kommun

/HOGSHOLM 1: 75~
~

./ 74 % /’ //
- . v L
Fastighetsreglering LS o o
~ / /£
N
Markytor Yy
l:] Fran Hégsholm 1:1 till Hogsholm 1:19 /,"///
L | [ | Fran Hogsholm 1:26 till Hogsholm 1:1 % J -
~§ — :‘}r
o J
Hig {
b3 Iy
\\\\ ‘\\\._
- - Towr Aot
- &
oy /\\\\ - \\ \\ -
™~ M ~~ Wy N
G / \.._\ \ N \\
¥ WS \\ \ .
/'\‘;-:/‘ ~3 v ~HOGSHOLM 1:1
e ~ N
RS i N
/ / T \w \\
‘oo b
] Y
/ / T~ P
‘x:'l i &
i Tl o
.y A
S p W
/ S \\\
/! (\\.'_.97m’ \\\\
SN co N
> 4 A
J ~ = \
by S

Fastighetskonsekvenskarta som visar regleringar i planens genomférande.

7.2.2 RATTIGHETER
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Fastigheten Hogsholm 1:26 belastas av ett servitut for allméana VA-ledningar, aktbeteckning
0821-488.2. Kommunen ar inte varse nagra andra ytbestamda rattigheter eller upplatelser
inom planomradet.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

Planforslagets genomférande handlar framst om byggande pa kvartersmark, men en vandplan

foreslas pa allman platsmark. Likasa kan en dagvattenatgard inom/utom planomradet behévas,
beroende pa utrednings resultat. Utanfor planomradet sa avser kommunen att dndra parkerings
lokalisering och anordna ett cykelfélt pa Ringvagen.

Rivning av villa pa Hogsholm 1:19 kan foranleda ledningsomdragning vad galler fiber.

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER
Flytt av elskap pa Hogsholm 1:29.

Ledningsomlaggning for fiberledningar kan vara pakallat vid rivning pa Hogsholm 1:19.

Utifran slutsatser i mark- och dagvattenutredning sa kan dagvattenatgard eller marksanering
vara pakallat.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

En véandplan foreslas vid HLC-huset vilket underlattar angorning, lastning och lossning. Det
mojliggor ocksa en minskad trafik framfor entrén till byggnaden. Stora delar av marken &r
hardgjord vag redan idag, men viss utfyllnad kravs mot Lanhagen till. 1 6vrigt sa féreslas inte
atgarder pa allman plats inom planomradet.

Utanfor planomradet sa ska en parkering anordnas dar panncentralen tidigare stod. Detta for att
mojliggora minskad gatuparkering pa Ringvagen. Ett cykelfélt anordnas pa Ringvégen.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Ny arkivbyggnad foreslas inte anslutas till VA-natet. Dagvattenutbyggnad kan kravas,
beroende pa resultat av dagvattenutredning. Dagvattelledning finns i néra anslutning.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen beddmer investeringskostnaden for allman platsmark som relativt liten, det
handlar framst om en utbyggnad av vandplan, pa mark som till stérsta delen redan &r
hardgjord. Dock sa kravs viss utfyllnad och slantning ner mot Lanhagen, med en nivakillnad
pa upp mot en och en halv meter fran befintlig vagbana. En forkalkyl kommer tas fram till
granskningsskedet av planforslaget.

Samhallsekonomiskt beddms projektet ha en god nytta i ett mer effektivt anvandande av
kommunala lokaler. Idag sa ar behovet for utbildningsverksamhet ungeféar halften av HLC-
byggnaden. Byggnaden har ocksa kvaliteter som kan vara av stort varde for utatriktad
kommunal verksamhet, som kulturhus och bibliotek.

7.4.2 PLANAVGIFT
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Kommunen tillampar i enlighet med sin PBL-taxa en generell planavgift som bestams av
gallande plans alder och sokt atgardens komplexitet.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Antagande av detaljplan kan innebdra att fastighetségare inom detaljplanen kan ha ratt till
erséttning enligt 14 kap. PBL. Det kan exempelvis vara till foljd av rivningsférbud,
bevarandebestammelser eller liknande. Kommunen bedémer inte att planforslaget innehaller
nagra sadana bestammelser som kan foranleda ersattning.

7.4.4 INLOSEN

Foreslagen véandplan kan l6sas in, vilket foranleder ersattning till fastighetségaren, det
kommunala bostadsbolaget. Det handlar dock om under hundra kvadratmeter som redan idag i
praktiken ar gata, varfor véardet ar marginellt. For att effektivisera forrattningskostnader bor
overenskommelse mellan bostadsbolag och kommunen sokas kring detta.

7.4.5 DRIFT ALLMAN PLATS
Planforslaget innebar en marginell 6kning av vagytor i form av en vandplan pa Ringvagen.

7.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planforslaget innehaller ny bebyggelse i form av ett kommunarkiv utan behov av VA-
anslutning. Detta medfor ingen forandring av driftekonomin fér VA-huvudmannen
Utbyggnaden ihop med foreslagen véandplan kan dock féranleda behov av dagvattenatgard
utanfor den egna fastigheten. Detta kan medfora en framtida investerings- och
underhallskostnad. Kommunen har dnnu inte bedomt om en sadan atgard ar skatte- eller
taxefinansierad. | dagsldget finns ingen separat dagvattentaxa i kommunen.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL
Kommunen avser inte att uppratta nagot exploateringsavtal.

7.5.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte att genomféra ndgon markanvisning for forséljning av mark, da
kommunen/HBAB fortsatt ska dga marken. Kommunstyrelsen har antagit riktlinjer for
markanvisning, 2024-05-21, KS § 162.

7.5.3 TIDPLAN

Kommunens preliminéara tidplan ar att anta planforslaget kring andra halvaret 2025 och sedan
pabdrja paborja projektering under 2025, med fysiskt genomférande under ar 2026.

7.6 KULTURVARDEN

Planforslaget innehaller varsamhetsbestammelser, vilket paverkar hur befintlig byggnad kan
byggas om och forandras. Inget rivningsforbud foreslas. Bevarandet ar inriktat pa den
ursprungliga byggnadskroppen i det som byggdes som ett flerbostadshus, men nu anvénds till
utbildningsverksamhet.
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7.7 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

| dagslaget ser inte kommunen att ndgon sadan provning ar aktuell i planens genomforande.
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Miljo- och byggkontoret

POSTADRESS Hogsby kommun, Kyrkogatan 8, 579 80 HOGSBY
TFN. 010- 356 50 00
E-POST miljoochbygg@hogsby.se WEBBPLATS hogshy.se



