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Bild framsida: dldreboendet Kyrkvigen i Fagerhult, gird med vixthus och hénshus i bakgrunden.

Medverkande

Hoégsby kommuns gillande riktlinjer f6r bostadsforsorjning antogs ar 2017, under ledning av
davarande stadsarkitekt Jonas T Sandelius. Dessa har nu setts 6ver och uppdaterats utifran
ny lagstiftning och demografiska férindringar. Forslag till nya riktlinjer f6r
bostadsférsérjningen f6r Hogsby kommun har tagits fram pa milj6- och byggkontoret
genom stadsarkitekt Emil Stille. Arbetet har skett i samarbete med kommunchef Lennart
Werner, socialchef Susann Winst, samt tilltridande VD f6r Hégsby Bostads AB Aline Sales
Xavier.

Foton dr tagna av Emil Stille, Milj6- och byggkontoret, om inte annat anges.
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Forord

Kommunens langsiktiga utveckling paverkas av kommunens férmdga att tillgodose behovet
av bostider och goda boendemiljéer f6r olika malgrupper som har olika behov och
onskemal. Tillgang till bostider dr en forutsittning for tillvixt, foretagsetableringar och
arbetstillfillen, som i sin tur paverkar bostadsmarknaden.

Bostadsbebyggande och utveckling av bostadsbestindet omnimns sedan 2014 som ett
allmint intresse i plan- och bygglagen. Kommunen kan frimja bostadsbebyggandet bland
annat genom sin oversiktsplanering samt genom att verka f6r en god planberedskap.
Planering f6r bostdder dr grundliggande 1 kommunens strategiska planering. Fran och med

1 januari 2001 giller lagen om kommunernas ansvar f6r bostadsférsériningen,

SFS 2000:1383 samt férordningen om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsférsérjningsansvar (SES 2011:1160).
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Inledning

Bakgrund

Boendeplaneringen ir en strategisk friga f6r kommunerna. Bra bostider och goda
boendemiljéer dr grundldggande faktorer som har betydelse for tillvixt och vilfird pd savil
lokal som nationell niva.

Lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar, som giller sedan 1 januari 2001,
tydliggor att det 4r kommunernas ansvar att planera for att ge forutsittningar for alla i
kommunen att bo i goda bostider. Det innebir att kommunerna, vid sidan av insatser for
speciella grupper och f6r det befintliga bostadsbestindet, 4ven bland annat méste ha en
langsiktig planberedskap och en strategi f6r bostadsutvecklingen i kommunen. Den 1
oktober 2022 sa reviderades lagen och ett krav inférdes att analysera vilka bostadsbehov som
inte tillgodoses i kommunen. Boverket bistar med ett statistiskt underlag f6r denna analys.

Hégsby kommun har tidigare behandlat befolknings- och bebyggelseutvecklingen
oversiktsplanen. 1 6versiktsplanen anges strategier av mer allmin karaktir f6r befolknings-
och bebyggelseutvecklingen. Sedan gillande riktlinjer 61 bostadstérsérjning upprittades dr
2017 har bostadssituationen i kommunen férindrats, vilket dr anledning till att riktlinjerna nu
revideras.

Mal och syfte

Syftet med riktlinjer £6r bostadstérsdrjningen ar att tjina som ett kommundévergripande
strategiskt underlag f6r framtida 6versikts- och detaljplanearbeten. Riktlinjerna ska dven
underlitta f6r verksamhetsplaneringen kopplade till planeringen av nya bostider inom
socialférvaltningen och det kommunala bostadsbolaget.

Riktlinjerna kartldgger dtgirder och prioriteringar som pa kort och ldng sikt kan bibehélla en
god bostadsforsorjning 1 Hégsby kommun. Kommunens mdl dr att tillmotesga efterfrigan
och behov av olika boendeformer f6r en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt héllbar
utveckling. Malet 4r att uppnd en langsiktig hillbar bostadsférsérjning genom ett varierat
och attraktivt utbud av bostidder och bostadsmiljéer i kommunen.

Lishanvisning och avgransning

Riktlinjerna f6r bostadsférsérjningen dr kommunévergripande och Hégsby kommun vill i
sin planering verka for att en bred variation av boendemdijligheter erbjuds, dven i exklusiva
boendeligen och i naturskéna miljéer. Generellt gbrs inga geografiska stillningstaganden om

lokalisering eller utformning av nya bostidder. Detta kommer att utredas i efterfdljande
planeringsprocesser.

Begreppet smahus avser bostad i en- eller tvibostadshus, sisom villa, parhus, radhus eller
kedjehus. Med ligenhet menas hir ligenhet i flerbostadshus, dven om det kan finnas
ligenheter i sméhus.

Antaganden avseende kommunens utveckling och den framtida efterfragan pa bostider
baserar sig dels pa milj6- och bygglovkontorets iakttagelser och erfarenheter bakat i tiden,
statistik frain kommunens organisationer och dels pa SCB:s och Boverkets statistik.

Riktlinjerna f6r bostadsférsorjningen ska ses som en del i kommunens strategiska
Oversiktliga planering och bér, precis som 6versiktsplanen, regelbundet aktualiseras i
framtiden.
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Styrdokument

Efterfoljande styrdokument har antingen legat till grund f6r kommunens bedémning och
slutsatser i riktlinjerna f6r bostadsférsorjningen, eller dr en viktig del i kommunens fortsatta
arbete med bostadsférsériningen.

Nationella mal av betydelse for framtagandet av riktlinjerna

Regeringens mal for boende och byggande

Det 6vergripande nationella malet £6r samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmaiteriverksamhet 4r att ge alla minniskor i alla delar av landet en frdn social synpunkt
god livsmilj6 dir en lingsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt
dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.

For delomridet bostadsmarknad 4r malet dven lingsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dir konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Nationella lagar, mal, planer och program av betydelse f6r kommunens fortsatta
arbete med riktlinjerna

Lagen om kommunernas bostadsforsoryningsansvar (2000:1383, med tilldgg 2002:104)

Lagen om kommunernas bostadstérsérjningsansvar tydligeor att det 4r kommunernas ansvar
att planera for att ge forutsittningar f6r alla i kommunen att bo i goda bostider.
Kommunerna ska dven analysera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses 1 kommunen.

Plan- och bygglagen (2010:900)

I plan- och bygglagen anges bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet som ett
allmint intresse vilket kommunen kan frimja bland annat d4 omraden detaljplaneldggs.

De nationella miljokvalitetsmalen

Det finns 16 nationella miljokvalitetsmal varav flertalet, direkt eller indirekt, dr relevanta att
beakta vid kommunens strategiska planering. Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo dr i ett
bostadstorsorjningssammanhang det mest relevanta malet att nimna. Milj6kvalitetsmalet God
bebyggd milji innebir att "Stider, titorter och annan bebyggd milji ska nigora en god och hailsosam
livsmilji samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvéirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljsanpassat satt och sa att en
ldngsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Att ha ett aktuellt, 6versiktligt och lingsiktigt bostadsférsorjningsprogram bidrar till att
uppna miljékvalitetsmélet God bebyggd milj6.

Nationella folkhilsomal

For att forbittra folkhilsan och minska skillnaderna i hilsa mellan olika grupper i
befolkningen har regeringen tagit fram forslag till ett Gvergripande nationellt folkhilsomal.
Det 6vergripande malet féreslds vara att skapa samhilleliga forutsittningar f6r en god hilsa
pa lika villkor £6r hela befolkningen. Det dr sdrskilt angeliget att folkhilsan férbittras 61 de
grupper i befolkningen som 4r mest utsatta f6r ohilsa. For att uppnd det &vergripande malet
finns elva malomriden som omfattar de bestimningsfaktorer som har stdrst betydelse f6r
folkhilsan. Ansvaret for milen 4ar fordelade mellan olika aktorer och nivier i samhillet.
Milomriden ar:

1. Delaktighet och inflytande i samhillet 7. Skydd mot smittspridning

2. Ekonomiska och sociala forutsittningar 8. Sexualitet och reproduktiv hilsa

3. Barns och ungas uppvixtvillkor 9. Fysisk aktivitet

4. Halsa i arbetslivet 10. Matvanor och livsmedel

5. Miljéer och produkter 11. Tobak, alkohol, narkotika, dopning
6. Hilsofrimjande hilso- och sjukvard och spel
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Nationella folkhilsomal.

Jémstilldetspolitiska mal

Regeringens nationella mal f6r jimstilldhetspolitiken dr att kvinnor och mén ska ha samma
makt att forma sambhillet och sitt eget liv'.

Utifrdn detta arbetar regeringen efter sex delmal:

e Enjimn férdelning av makt och inflytande. Kvinnor och min ska ha samma ritt
och méjlighet att vara aktiva medborgare och att forma villkoren for
beslutsfattandet.

e  Fkonomisk jamstilldhet. Kvinnor och min ska ha samma mdijligheter och villkor i
fraga om betalt arbete som ger ekonomisk sjilvstindighet livet ut.

e Jimstilld utbildning. Kvinnor och min, flickor och pojkar ska ha samma méjligheter
och villkor nir det giller utbildning, studieval och personlig utveckling.

e Jimn foérdelning av det obetalda hem- och omsorgsarbetet. Kvinnor och min ska ta
samma ansvar fér hemarbetet och ha méjligheter att ge och fa omsorg pa lika
villkor.

e  Jimstilld hilsa. Kvinnor och min, flickor och pojkar ska ha samma forutsittningar
for en god hilsa samt erbjudas vard och omsorg pa lika villkor.

e  Mins vald mot kvinnor ska upphéra. Kvinnor och min, flickor och pojkar, ska ha
samma ritt och mdjlighet till kroppslig integritet.

For samhillsplaneringen innebir det att jimstilldhetsperspektivet finns med i alla steg av
planeringsprocessen och girna i ett tidigt skede, eftersom detta skede skapar férutsittningar
f6r den fortsatta planeringen och fér genomférandet.

Agenda 2030

Av de 17 globala malen idr det framférallt mél 11 — Hallbara stdder och samhillen — som
har biring pd bostadsférsorjningen. Mal 11 ér att stider och bosittningar ska vara
inkluderande, sikra, motstandskraftiga och hallbara. I synnerhet det f6rsta delmilet, delmal
11.1 Sékra bostider till verkomlig kostnad ir relevant. Det innebir att senast 2030
sikerstilla tillgang f6r alla till fullgoda, sikra och ekonomiskt 6verkomliga bostidder och
grundldggande tjdnster samt rusta upp slumomraden.

Lokala och regionala mal, planer och program av betydelse for framtagandet av
riktlinjerna

Viision for Hogsby kommun

Hogsby kommun ér en attraktiv och vilmédende kommun som brukar utan att f6rbruka, och
dir alla kinner sig vilkomna. En kommun dér féretagsamhet, bra kommunikationer och en
vilutvecklad service skapar goda forutsittningar f6r ménniskors utveckling. Ett arbete £6r att
fornya visionen pagar.

Oversiktsplan for Higsby kommun, 2012

Overgripande mél och strategi fér bostadsférsérjning och bebyggelseutveckling
Samarbetet avseende bostadsférsorjningen handlar i f6rsta hand om de befintliga byarna och
bostadsomriden som hamnar pa och i nirheten av kommungrinsen. Det kan vara positivt
att finna gemensamma riktlinjer £&r hur bebyggelsen ska utvecklas 1 dessa omriden samt att
planera f6r bostadsférsorjningen i framtiden. Trenderna avseende efterfrigan pa bostidder ser
lika ut i flera kommuner, dérfor kan dessa trender bemotas regionalt.

! www.regeringen.se, 2017-06-22
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Stéllningstagande

* Kommunen ir positiv till ett 6kat samarbete avseende bostadsférsérjningsfragor.

Mmal

* Hogsby kommuns invanarantal 6kar pa sikt.

* Boendemiljder héller hég kvalitet avseende sociala, miljdmissiga och estetiska kvaliteter.

Strategi

* Hogsby kommun ska aktivt verka for att 6ka inflyttningen. Befolkningen i kommunen ska
vara goda ambassadorer £f6r sin kommun.

* Kommunen ska bidra till utvecklingen av lokal service, offentlig som privat.

* Kommunen ska ha en god planberedskap f6r framtida markbehov. Boende p4 landsbygden
underlittas och utvecklas, attraktiv mark, exempelvis i strandndra ligen, ska pekas ut f6r
boende.

* Att ha ekologisk héllbarhet och kretsloppstinkande som ledord vid all ny bebyggelse. Ny
sammanhallen bebyggelse kan inte tillkomma si linge inte avloppsfrigan ar 19st.

* Forbittra forutsittningarna f6r boende pa landsbygden.

* Attraktiv mark f6r bostdder ska finnas planlagd.

» Kommunen skall uppmuntra nybyggnation av bostider och peka ut omriaden f6r
strandndra boende.

» Kommunen ska ha en god planberedskap £6r framtida markbehov.

* Den fysiska planeringen ska samordnas med planeringen av offentlig vard och service, t ex
dldreomsorg.

* Vid planering av nya bostidder ska det strivas efter att uppna rimliga avstand mellan boende
och kommunal service som skola och barnomsorg,.

Flera av 6versiktsplanens mal och strategier dr direkt anvindbara f6r riktlinjerna f6r

bostadsférsérjningen, som t.ex. milet om god planberedskap. Kommunen har i sin senaste

planeringsstrategi beslutat att revidera den kommuntickande 6versiktsplanen.

RUS Regional utvecklingsstrategi for Kalmar lin 2030 — Klimat att vixa i

Linets regionala utvecklingsstrategi anger den gemensamma fardriktningen f6r hur Kalmar

lin ska ta tillvara pd sin utvecklings- och tillvixtpotential. Strategin dr den regionala linken
mellan kommunala 6versikts- och utvecklingsplaner samt nationella strategier, internationella
beslut och 6verenskommelser. Regionen haller f6r ndrvarande pa att ta fram en reviderad
regional utvecklingsstrategi.

Kalmar lin vill skapa en region ddr minniskor vixer och dir féretag och organisationer
etablerar sig och utvecklas. Regionen har pekat ut fyra prioriterade utvecklingsomraden som
linets olika aktGrer behdver arbeta med for att skapa klimat att vixa i:

e Delaktighet, hilsa och vilbefinnande
e God milj6 f6r barn och unga

e Hallbar samhillsplanering

e  Stirkt konkurrenskraft

For Hallbar samhillsplanering, dir bostadsforsorjning har en viktig roll, stills f6ljande mal
upp:
e Region Kalmar lin dr en fossilbrinslefri region

e Sambhillsplaneringen idr klimatanpassad och robust samt erbjuder trygga, tillgingliga
och grona miljéer f6r alla
e Allailinet har tillgang till vil utvecklad fysisk och digital infrastruktur

Detta ska bland annat 4stadkommas genom 6kad samverkan inom fysisk samhillsplanering.

Nigra av indikatorerna f6r mélen har relevans f6r bostadsforsorjning:

Overgripande indikatorer
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e Demografisk f6rsérjningskvot
e  Befolkningsférindring och flyttnetto
Omradesspecifika

Koldioxidekvivalenter per invanare
Andel milj6bilar
Tillgidngen till grundvatten med god kemisk och kvantitativ status

Vattendrag med god ekologisk status

Hushallsavfall insamlat per person

e  Medelavstand till skyddad natur

e Balans pa bostadsmarknaden

e Andel pendlare i dagbefolkning och antal resor i kollektivtrafik
e  Andel hushall/arbetsstille med tillging till 1 Gbit/s

e Befolkning i kollektivtrafiknira lige

Hemlishet — Socialstyrelsens kartliggning 2023

Heml6sheten dr mer utbredd i Sveriges storsta stider och kommuner. Nistan tva av tre
hemldsa personer i kartliggningen vistades i landets 34 kommuner som har fler 4n 70 000
invanare. Didr bodde 51 procent av landets befolkning i slutet av 2022. Fér Kalmar lin har
antalet hemldsa per 10 000 invanare minskat fran 16,1 personer dr 2017 till 13,6 ar 2023,
Motsvarande siffror for riket dr 38,6 personer for ar 2017 och 26 ar 2023. Fér Hogsby
kommun finns inget statistiskt underlag.

Socialstyrelsen identifierar fyra hemldshetssituationer:

1. Akut heml6shet. Sover ute, offentliga platser, garage, vind, hirbirge, vandrarhem,
jourboende, skyddat boende, akut boende.

2. Utan eget boende efter kommande flytt/avslutad vistelse pé institution och liknande.
Boende med stdd, SiS, HVB, familjehem, heldygnsvard, anstalt, hikte (inom tre
manader).

3. Langsiktiga boendel6sningar med bistind enligt Socialtjinstlagen, SOL. Socialt
kontrakt, triningsligenhet, forsoksligenhet, andrahandskontrakt utan besittningsratt.

4. Eget ordnat tillfilligt boende. Bor oftivilligt hos familj/bekant eller privatperson
utan kontrakt eller kort andrahands- eller inneboende hos privatperson (maximalt tre
manader).

Regional transportplan for Kalmar lin 2022 - 2033

I den regionala transportplanen fér Kalmar lin finns satsningar pa Stingadalsbanan med som
en viktig forutsittning f6r regionens utveckling. Stingidalsbanan stricker sig mellan Kalmar
och Link&ping och medfér goda pendlingsméjligheter till och fran Hégsby. En forbittring
av Stangddalsbanan nimns i linets transportplan som en av de dtgirder som man vill
prioritera. Dessutom ir atgirder pa Riksvig 37/47 mellan Glahytt/Bockara — Arhult —
Oskarshamn hogt prioriterade, vilket pa sikt kommer férbittra pendlingsméijligheterna
mellan Hégsby och Oskarshamn. Det pagar f6r nirvarande en process med att ta fram ny
nationell och regional transportplan.
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Trafikforsityningsprogram for Kalmar lin, 2021 - 2029

Trafikforsérjningsprogrammet har tagits fram av Region Kalmar lin och ir beslutad av
regionfullmiktige i Kalmar lin den 15 april 2021. Det pagar en f6r nirvarande en process att
ta fram ett nytt trafikférsérjningsprogram. Behovet av kollektivtrafik f6r att utveckla linet
behéver drivas pa bade storregional, regional och lokal nivé f6r att méta linets behov.
Kopplingen till annan regional och
kommunal planering, framfér allt den
kommunala 6versiktsplaneringen, dr
viktig f6r att na bred samhillsnytta.

Trafikforsorjningsprogrammets strategi
dr att satsa pa striktrafik for arbets- och
studieresor, dir kort restid och hog
turtithet ska ge néjda kunder, hog
tillgdnglighet, 6kat resande och lokal
samt regional utveckling. Som
komplement till striktrafiken ses en
satsning pa nirtrafik som en viktig del 1
strategin.

Strategierna i RUS, den regionala
transportplanen samt
trafikforsérjningsprogrammet har
beaktats i arbetet med riktlinjerna f6r
bostadsférsorjning. Slutsatserna dr
bekriftade i den min att bostider bor
byggas i centrala ligen med bl.a. nirhet
till allminna kommunikationer. Okade
pendlingsméiligheter 6kar boendes
mojligheter till arbete, utbildning och
sociala aktiviteter, vilket i sin tur kan
Oka kommunens attraktivitet som
boendeortt.

Tillvaxtmotor . Regional kirna . Kammunhuvudort

Langsiktig malbild for starka kollektivtrafikstrak i
syddstra Sverige. Straken dr schematiskt angivna och
kan trafikeras med antingen buss eller tdg, Region
Kalmar lin.

Kommunens fortsatta arbete

Efter att 6versiktsplanen togs fram 2012 har befolkningsférindringen i kommunen varit
forst positiv och sedan negativ, totalt sett en minskning med ett par hundra personer. Det ir
dock ett kort tidsperspektiv, for trenden i stort sedan 1950-talet har varit att invanarantalet 1
kommunen totalt minskat med i genomsnitt ca 60 personer per ir. Férindringen har dock
inte varit jimn under perioden, och i kommunens titorter har férindringarna skett med stora
skillnader orterna emellan. I sig féranleder befolkningstrenden inget behov av nya bostider
och fortitnings- och/eller nybyggnadsomriden, men det finns ett behov av att uppgradera
och anpassa bostadsbestdndet, delvis i nya och attraktivare ligen.

I 6versiktsplanen finns flera utpekade bostadsutvecklingsomriden, vilka ger méjlighet att
skapa forutsittningar f6r nybygenation av bostidder inom kommunen. Ska nya omraden tas i
ansprak sd maste det dock vara i ett mycket attraktivt lige, bade utifran att kunna vara
ekonomiskt genomférbart, men ocksa for att tillféra kommunens bostadsmarknad
méjligheter som inte finns idag. Fortitning av befintlig bebyggelse ir ett omrade som
kontinuerligt behover studeras fOr att ta vara pa mojligheter att anpassa bebyggelsen f6r nya
behov och férutsittningar.
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Kommunens styrdokument med betydelse f6r bostadsférsérjningen dr lokalt férankrade och
anpassade, och kan ddrmed fungera som en brygga mellan de nationella malen och
samhillsplaneringen i kommunen. Genom att félja de kommunala styrdokumenten och
implementera dem i riktlinjerna fér bostadsférsérjningen och i férldngningen i den konkreta
oversikts- och detaljplaneringen har kommunen goda forutsittningar att planera f6r bostider
och samhillsstrukturer som bidrar till ett mer jimstillt, hdlsosamt och rittvist samhalle.

Kollektivtrafiken och da framforallt Stingadalsbanan mellan Kalmar och Link6ping har stor
betydelse for linet och regionen. Banan ir inte elektrifierad och har en lingd av cirka 24 mil.
En tredjedel av banan dr upprustad med helsvetsad rils och betongslipers, och planer finns
pd att dtgirda aterstiende del av banstrickningen pa samma sitt. Hogsby kommun férséker
péaverka Stingadalsbanans framtid genom dialog och samverkan med Trafikverket, Region
Kalmar lin och 6vriga kommuner lings banan. Hogsby kommun arbetar aktivt med att
uppritthalla infrastruktur och kommunikationer som gor det méjligt att knyta samman
boende, arbete, utbildning och fritid, samt som skapar god tillginglighet till exempelvis vérd,
omsorg och kultur. Detta arbete har stéd 1 transportplanen, trafikférsérjningsprogrammet
och i utvecklingsstrategin f6r Kalmar lin.

Kommunens 6versiktsplan gir vil i hand med den regionala utvecklingsstrategin f6r Kalmar
lin 2012 — 2020 avseende attraktiva, centralt beligna boendemdjligheter med hég grad av
valfrihet f6r olika grupper i samhillet, t.ex. barnfamiljer och éldre, dir £6r vrigt kommunen
arbetar aktivt med att uppritthalla en vil fungerande dldreomsorg. I det fortsatta arbetet med
Oversyn av Gversiktsplan och 1 arbetet med detaljplaner f6r kan kommunen ytterligare arbeta
f6r mojligheterna att skapa eller aterskapa fler attraktiva och tillgingliga boendemiljber f6r
alla grupper i samhallet. I det fortsatta arbetet med riktlinjerna f6r bostadsférsérjningen, vilka
ska férnyas varje mandatperiod, kan ytterligare férdjupningar géras i detaljer om styrningen
av utvecklingen av boendeméjligheter f6r olika grupper inom sambhillet.

Kommunens bostadsbolag, Hogsby bostad AB, har som uppgift att tillhandahalla
bostadsligenheter i Hogsby kommun. I dagsliget dterfinns bolagets ligenhetsbestind helt
inom Hégsby titort. Kommunen har méjlighet att paverka bolagets dgande och byggande av
bostider genom dgardirektiv.

Hoégsby kommun dger relativt stora markomraden i anslutning till de flesta av kommunens
titorter. Manga av dessa markomriden finns i direkt anslutning till titorterna dir goda
moijligheter bedéms finnas till tillskapande av bostadstomter, men flera av fastigheterna utgor
storre skogs- eller jordbruksfastigheter, som inte direkt kan utgbra potentiella omraden £6r
bostadsutveckling. Med en aktiv markpolitik kan kommunen skapa yttetligare méjligheter £6r
1 f6rsta hand fortitning inom titorterna.

Forutsattningar

Hé6gsby kommun i regionen

Hogsby kommun dr befolkningsmissigt den minsta kommunen, och sett till ytan den tredje
minsta kommunen i Kalmar lin. Med 5 438 invanare (ar 2023) dr befolkningstitheten den
ldgsta i linet, och bland de ldgre 1 sédra Sverige.

Kommunen grinsar till Hultsfreds, Oskarshamns, Monsterds, Nybros och Uppvidinges
kommuner. Arealen ér cirka 800 km?, vilket motsvarar ungefir 7 % av linets yta.
Kommunens landyta upptas av bebyggelse i titorter och smdorter till 1 %, och till 99 % av
landsbygd. Titorterna i kommunen upptar bara en brakdel av markytan, varav ytorna for
smahus upptar den storsta delen (66 %) av den bebyggda ytan. Ytorna for flerbostadshus
upptar i sin tur endast 1 % av bebyggda ytan i kommunen. De stdrre orterna i kommunen dr
Hogsby, Berga, Ruda, Figelfors och Fagerhult. Centralorten dr Hogsby dér det stérsta
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utbudet av service finns. Skog samt odlings- och betesmark dr den dominerande naturtypen i
kommunen. Hégsby kommun ir en av Sveriges sjotitaste kommuner med cirka 160 sjar.

I kommunen finns goda tdgférbindelser via Stingddalsbanan mellan Kalmar och Linképing,
med stopp i Hogsby och Berga. Jarnvigsforbindelse finns dven till Oskarshamn frin Berga,
men for nirvarande ingen persontrafik. Vigarna 34 och 37 méts 1 Hogsby, vilket ger goda
vigférbindelser i de fyra viderstrecken, pa vilka det finns flera bussférbindelser. Avstand till
storre orter i niromradet dr till Kalmar 70 km, Vixj6 90 km och Linképing 160 km.

Vastrum

ﬁstmpd Ljungskar

Oskarshamn q

= _ .- * Finnrevet 4

° Bl Jungfrun © Nat park
Mysingso

Hogsby kommun i regionen.
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7 -Fégelfors Berga
Hogshy
A
Fagerhult &
Bjorkshult
Gronskara

Hogsby kommun med titorter och andra mindre orter.

Befolkning och demografi
I Hogsby kommun bodde det 6080 personer vid arsskiftet 2023 / 2024.

Folkméngd | Kvinnor Man | 0-19 ar 20-64 ar 65- ar Darav Darav | Medelalder
utrikes utlandska
fédda | medborgare

5438| 48,9%| 51,1%| 21,1%| 49,1%| 29,8%| 24,8%| 13,3%| 47,2

Befolkning i Hégsby kommun 2023-12-31, samt férdelning pa kon, alder, utrikes f6dda, medborgarskap och
medelalder. (SCB)

Den finns en viss dvervigande andel min i kommunen, 51,1 %. I riket 4r motsvarande siffra
50,3 %. Andelen utrikes fédda i kommunen dr 24,8 %, och utlindska medborgare dr 13,3 %
(en sinkning frin 19 % ar 2016). Motsvarande siffror i riket 4r 20,6 % respektive 8 %.

Befolkningsutvecklingen i Hogsby har i stort varit vikande de senaste 55 dren, och antalet
invinare har minskat med drygt 3 000 personer under perioden. Det finns ndgra positiva
undantag som kan kopplas till tillfilliga inflyttningar av till stor del utrikes invandringar. Den
befolkningsékning som var i kommunen under 10-talet kan kopplas till den invandring som
var mycket omfattande i férhallande till kommunens storlek. De senaste dren har dock
befolkningen minskat, och en stor andel av gruppen nyanlinda har limnat kommunen.
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Folkmangd efter ar. Hagsby.
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Befolkningsutvecklingen i Hogsby kommun mellan 1968 och 2023 (SCB)
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Befolkningsutvecklingen i titorterna i Hégsby kommun fran 1960 till 2015 i femirsintervall, samt 2016. 1
Gronskdra kom befolkningsantalet att efter 1980 understiga 200 invédnare, vilket dr grinsen foér SCB:s definition
av titort, och av det utgick orten ur den redovisade statistiken (SCB). Samma har sedan skett fér Fagerhult, varfor
diagrammet inte har uppdaterats fran ar 2016.

I Hégsby kommun bor 64,6 % av befolkningen i titort, och 35,4 % pé landsbygden. Det dr
bara Hogsby titort som 6kat i invanarantal sedan 1960 i kommunen. Befolkningsékningen
var dock kraftigast fram till mitten pa 1990-talet, for att direfter ga tillbaka nagot och pa
senare tid stabiliseras. I vriga titorter i kommunen har invanarantalet minskat. Kraftigast
har minskningen varit i Gronskara, Figelfors och Fagerhult, vilka ocksa har ett simre lige
vad giller infrastruktur och nirhet till storre arbetsmarknader.
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Folkmangd efter alder och kén. Hégsby, 2023.
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Alderspyramid i femarsintervaller, uppdelat p antal kvinnor och min i Hégsby kommun 2023. (SCB)

Aldersfordelningen i Hogsby kommun har en évervikt pa personer éver 50. Jimfort med
riket dr det ett klart underskott pd personer mellan 20 och 35 samt pa barn under fem ar.

En betydande slutsats av aldersférdelningen i Hogsby ér att personerna i reproduktiv dlder dr
fa i férhéllande till den totala befolkningen, vilket 4r en férklaring till ett ldgt barnafédande i
kommunen. Fédelsenettot i kommunen har utan undantag varit negativt de senaste 50 aren,
se figur nedan, vilket kan sdgas avspeglas tydligt i befolkningspyramiden med underskottet pa
barn, unga och personer i medeldldern. Underskottet dr 4ven mer tydligt betrdffande kvinnor
1 kommunen. Eftersom det bland barn och unga inte gir att se en skillnad i férdelningen
mellan kénen kan slutsatsen dras att mén i storre grad dn kvinnor viljer att bo 1 kommunen.

Befolkningsférandringar sedan ar 2000 i Hogsby

Ar @Fsdelsenetto © Utrikes nettoflyttningar @ Inrikes nettoflyttni... @ Totalt

400
223
200
0
-200 -
= 164 178 LA 148
2000 2010 2020

Befolkningsférindringens olika delar Hogsby kommun ar 2000 till 2023 (Region Kalmar lin).

Fédelsenettot, d.v.s. skillnaden mellan antalet f6dda och antalet déda, har under perioden
mellan 2000 och 2023 varit negativt varje dr i kommunen. Fédelsenetto har varierat mellan —
60 till — 25 under perioden.
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Genomsnittsalder per kén, aren 1999-2023, i Hogsby

kin @kvinnor @méan @totalt

43 LT4 474 474

44

42

2000 2010 2020

Medelalder i H6gsby kommun, per kén och totalt, aren 2000 till 2023 (Region Kalmar lin).

Livslingden Okar generellt i landet, och med den dven medeldldern. I Hogsby har
medelaldern 6kat mer dn i Gvriga landet. Kalmar lidn har nationellt sett en hég medelalder,
448 ir, och Hogsby ligger hogt 1 linet med 47,2 dr, men ldgre dn exempelvis Borgholm pd 52
ar, hogst i linet.

Flyttmonster

Fodelsenettot dr relativt stabilt 6ver tid, men bade inrikes och utrikes flyttnetto kinnetecknas
av fluktuationer éver tid. Generellt sd har utrikes flyttnetto varit positivt, dven om de senaste
aren legat pa + - 0. Inrikes flyttnetto har 6ver tid varit negativt, framforallt beroende pé
utflyttning till Svriga linet. Utflyttningen inrikes dr stérst i dldrarna 20 till 30, men svagt
positivt i gruppen 6ver 60 ar. Utrikes flyttmonster ser liknande ut, men utflyttningen
domineras av barn och aldersgruppen 30 till 40 ar.

Flyttningarna till och frin kommunen inom riket har under ling tid till 6vervigande del varit
utflyttningar. Fram till 80-talet sammanfaller flyttningsnettot med inrikes flyttningsnetto,
d.v.s. invandringen frin utrikes kommande till kommunen var nirmast férsumbar mellan
1968 och 1987. Flyttningarna under den perioden var dirfér mestadels inrikes, och det
positiva flyttningsnettot under andra halvan av 70-talet kan méoijligtvis forklaras med trenden
”gréna vagen”. Samtidigt skedde en stor nyproduktion av smihus i kommunen, som kan ha
varit en medverkande kraft till att méinga flyttade till kommunen.

Flyttmonstret i kommunen visar att det skett flera tillfdlliga invandringar, vilka sedan f6ljts av
till stor del inrikes utflyttningar. De som flyttat dr framforallt personer mellan 15 och 34,
vilka &vervigande flyttat fran kommunen, medan det i aldrar 6ver 35 skett en aterinflyttning
till kommunen. Totalt dr dock trenden negativ f6r kommunen. Men utan utrikes invandring
som under perioden 1968 till 2016 svarade for ett positivt flyttningsnetto pa 2100 personer,
hade det negativa flyttningsnettot sannolikt varit betydligt storre.
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Inrikes flyttningar efter alder ar 2023 Hogsby

Ar @ nrikes inflyttningar @ Inrikes utflyttningar (-) @ Inrikes flytinetto

-130
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Q
-10
20
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In- och utvandring efter alder ar 2023 Hogsby
Ar @invandringar @Utvandringar (-) @Invandringsdverskott
12
Invandringsdverskott

L1 ] T —

o 20 40 a0 &0 100
In-

In- och utflyttning samt in- utvandring i olika aldersgrupper i Hogsby kommun dr 2023 (Region Kalmar lin).

Pendling

En stor del av den arbetstora befolkningen i Hogsby kommun arbetspendlar ut fran
kommunen till nirliggande orter. En stor del av arbetspendlingen sker till nérliggande
arbetsplatser i t.ex. Oskarshamn. Ar 2022 pendlade 6ver 52 % av arbetskraften ut frin
Hogsby kommun, enligt Region Kalmars statistik. en 6kning med fyra procentenheter sedan
2004. Utover arbetspendlingen sker dven utbildningspendling till olika nirliggande gymnasie-
och hégskolor. Aven inpendlingen har 6kat under samma tidsperiod, i linje med en 6kning
av pendlingen i linet 6verlag. Inpendlingen kommer till 6ver hilften frin grannkommunerna
Oskarshamn och Ménsterds, £6ljt av Kalmar och Hultsfreds kommuner pa 14-13 % vardera.
Hégsby kommun dr dock tydligt en utpendlingskommun med fa stérre arbetsplatser,
utpendlingen med 1078 personer dr 2022 dr mer 4n dubbelt sd stor som inpendlingen péd 478
personet.
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E4

Kalmar

@

Visualisering av pendlingsfléden ut frain Hégsby kommun ar 2022 (Region Kalmar lin).

Tatorter

O Prima

Q Sekundar

Tatortsbaserade arbetsmarknadsregioner

Sjalvstandig

Visualiseting av arbetsmarknadstegioner i sydostra Sverige, frin strukturbildsarbete 2024 (WSP/Region Kalmar
lin). Hogsby kommuns orter utgor en sekundiar arbetsmarknadsregion med starkast koppling dsterut, men dven
vad giller Fagerhult samband med Aseda kommun.
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Prognos

Att gbra prognoser for en kommuns framtida befolkningsutveckling dr mycket svart, och
sdrskilt i en kommun som Hégsby dir det f6r nagra ar sen skedde en mycket stor inflyttning
av asyls6kande, som senare till viss del blivit bosatta 1 kommunen, medan andra flyttat ut.
Trenden pa befolkningsutvecklingen &ver lingre tid har varit klart negativ, och den senaste
befolkningsékningen i kommunen blev relativt kortvarig.

Antalet asyls6kande i kommunen var under 2015 och 2016 mycket hég, och i férhallande till
folkmingden i kommunen den hégsta andelen i Sverige. Direfter har antalet asylsékande
minskat kraftigt nationell, och de senaste dren har ingen placering av asylsckande skett alls i
kommunen.

SCB:s prognos for glesbygdskommuner ér en fortsatt generell minskning av invinarantalet
de kommande cirka 30 dren. Ovriga Sveriges kommuner férvintas 6ka sin befolkning i olika
grad, och sirskilt stor férvintas 6kningen bli i storstider. Hogsby kommun ingér i gruppen
dvriga kommuner enligt SCB definition, men 4r péd gransen till att tillh6ra gruppen
Glesbygdskommuner. Enligt SCB:s 6vergripande prognos skulle dirfér Hogsby sannolikt
forvintas fa en negativ eller i bista fall oférindrad befolkningsutveckling de kommande 30
aren. Befolkningsprognosen specifikt f6r Hogsby ar ett befolkningstapp pé cirka 15 % den
kommande 15 dren, se tabell nedan.

Ar2023 Ar 2040
Kommun 0-24 | 25-69 | 70+ Antal | 0-24 | 25-69 | 70+ Antal
Borgholm 190| 511|299 | 10700| 156 477| 366| 10500
Emmaboda 245 | 537| 21,8 9100 | 220| 521| 259 81300
Hultsfred 259 | 532| 208| 13900 243| 500| 257| 12400
Higsby 248 | 537|216 5400 | 228| 500 272 4600
Kalmar 207 | 549| 154| 72300 273| 548| 17.8| 78100
Minsteras 255| 538| 207| 13100 237| 519| 244| 12200

Mirbylanga 258 527 | 21,5 16100 | 226 51,2 261 17 000

Mybro 27,0 937 | 193 20100 | 248 525 | 226 18 8OO

Oskarshamn 26,7 538 | 195 26900 | 246 530 | 224 25 400

Torsas 24,0 534 | 2286 Tooo| 221 504 | 275 6 800
Vimmerby 26,5 534 | 201 15500 | 244 520| 236 14 300
Vastervik 24,4 525 | 230 36400 | 226 504 | 27,0 34700
Kalmar lan 26,5 537 | 198 | 246700 | 244 524 | 232 | 243000

Befolkningsprognos i olika aldersklasser, ar 2023 och 2040, kommuner i Kalmar lin. Procent och antal (SCB).
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Bostadsbestand

Ligenheter

Ligenhetsbestandet 1 Hogsby kommuns allméinnyttiga bostadsbolag (HBAB) ser ut enligt
tabell 3 nedan (uppgift december 2024):

1rokv | 1rok 2rok | 3rok | 4rok | 5rok

4 54 158 82 17 3

Antalet ligenheter i det kommunala bostadsbolaget Hogsby bostads AB. Totalt 318 ligenheter, varav 22
ligenheter dr gruppbostidet/LSS.

Uthyrningsgraden i allminnyttan 4r god, men det finns vanligtvis lediga ligenheter att tillga.
Sedan forra bostadsférsorjningsprogrammet togs fram har bestandet 6kat med nistan 30
ligenheter, och det finns planer p4 att till sommaren 2025 ta Gver ytterligare 22 ligenheter
fran Statens Bostadsomvandling (SBO). Det kommunala bostadsbolaget dr endast
representerat i Hogsby titort.

I RTATS

Exempel pa nybyggnad av markligenheter for allmidnnyttan HBAB. Lagenheterna har varit mycket uppskattade.

Agandet av bostider i flerbostadshus ir férhallandevis ensidigt i kommunen. Stérsta dgare ir
det kommunala bostadsbolaget, med nira hilften av ligenhetsbestindet. Ovriga halvan 4gs i
princip av juridiska personer. Statens bostadsomvandling (SBO) har pa senare ir kommit in
som fastighetsdgare i kommunen, vars ligenheter forvaltas av HBAB.
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1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2023

0821 Hogsby

Smahus 2695|2610 | 2506 | 2400 | 2296 | 2301 | 2307 | 2295

Flerbostadshus 564 | 580 608 623 652 | 470 469 475

Ovriga hus 0 0 0 0 0 40 44 50

Specialbostader 0 0 0 0 0 131 156 141

Ligenhetsbestandet i Hogsby kommun 1990 till 2023. (SCB)

1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2023

0821 Hogsby

Hyresratt 764 | 790 826 851 | 884 | 899 | 935| 928
Bostadsratt 18 30 23 15 13 12 12 12
Aganderatt 2477|2370 | 2265 | 2157 | 2051 | 2031|2029 | 2021
Uppgift saknas 0 0 0 0 0 0 0 0

Upplatelseformer i Hégsby kommun 1990 till 2023. (SCB)

Byggandet av flerbostadshus i det kommunala bostadsbolaget har under en lang tid varit
starkt begransat. P4 senare tid har dock ett par detaljplaner tagits fram pa bostadsbolagets
initiativ, med syfte att kunna bygga flerbostadshus, och ett antal projekt har ocksé
genomférts 1 Hégsby sambhille, frimst riktat mot en dldre malgrupp med markligenheter.
Fler torslag finns pa planering och byggande, vilket kommer innebira stérre mojligheter att
fler bostider byggs i attraktiva ligen 1 Hogsby.

Bostadsbestand dldreboende

Dr Mobergers vig 67 boendeplatser, varav tvd avdelningar f6r nirvarande dr
stingda. Av de 6ppna platserna anvinds 24 £6r demens och 5 korttidsplatser.
Kyrkvigen i Fagerhult 18 boendeplatser.

Bostadsbestind LSS

Gruppbostaden Blasippegrind 4 ligenheter

Gruppbostaden Konvaljegrind 6 ligenheter

Servicebostaden Kyrkogatan 12 6 ligenheter samt tvi tillhérande satellitligenheter.
Denna stings den 1 mars 2025.

Gruppboende Ekstigen 4 lagenheter, from 1 mars 2025.

Bostadsbestind hem f6r vard och boende f6r ensamkommande barn och unga
Inga idag, var ar 2017 14 HVB-platser.
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Bostadsbestind stédboende for ensamkommande unga
Inga idag, var ar 2017 5 platser.

Bostadsbehov for sirskilda grupper

Hégsby kommun tillhér skaran av Sveriges minsta kommuner. En analys av bostadsbehovet
tor sirskilda grupper kan ddrfor skilja sig at i jimférelse med en normalstor kommun. I en
liten kommun som Hogsby ér det ndrhet till kontakter och samarbete inom och mellan
organisationer och olika beslutsnivier. Kommunen kan inte i alla ligen tdnka pd kvantitativa
aspekter och 16sningar nir det giller bostadsbehov f6r sirskilda grupper utan behéver
innovativa l6sningar, som gir snabbt att ordna med en bra standard. Kommunen har t.ex.
god beredskap nir det giller skyddsbehévande kvinnor dir det dven finns ett upparbetat
samarbete mellan linets kommuner.

Den kvantitativt storsta gruppen vad giller bostadsbehov £6r sirskilda grupper ér de dldre.

Aldre

Kommunen har genomfért en stor om- och nybyggnation av dldreboenden i kommunen
genom Emadalens Trygga hem. Tre dldreboenden med dalig standard ersattes av tvéd, Dr
Mobergers vig i Hogsby och Kyrkgarden i Fagerhult. Det finns f6r nirvarande gott om
lediga platser i dessa, trots att antalet platser minskades frin 100 il 85.

I botjan av 2015 genomférde SKL en analys av kommunens ekonomi. De rekommenderade
att verksamheten skulle anpassas efter demografiska férandringar. Enligt SKL:s analys skulle
andelen édldre (80-) att 6ka med 37 % fram till 2021.

I analysen framkom dven att Hégsby kommun har en hég andel sirskilda boenden i
térhallande till antalet innevanare, samt i jimforelse med liknande kommuner och riket.
Kommunen bedéms dirfor std vl rustade vad giller behovet av sirskilda boenden f6r dldre.
Det kommunala pensionirsradet har framfért behov av fler marknira ligenheter med god
tillgdnglighet samt fler trygghetsboendeplatser som inte bara dr beldgna i centralorten utan
dven i t.ex. Ruda och Fagelfors.

LSS

Det kommer att finnas behov av gruppbostadsplatser. Inom vilken tidsram och i vilken
omfattning behdver kartldggas ndrmare. Den servicebostad som finns i kommunen i
dagsliget dr inte optimalt anpassad ur ett tillgdnglichetsperspektiv och en analys behéver
genomf&ras mot bakgrund av Socialstyrelsens rekommendationer. I det perspektivet behéver
ocksa tillhérande satellitligenheter inbegripas. Det finns dven behov av platser f6r insatsen
korttidsvistelse utanfor det egna hemmet. Planering av insatsen pagar liksom att hitta bra
lokal/ligenhet f6r verksamheten. Servicebostaden avses stingas ned 1 mars 2025 samtidigt
som nytt gruppboende tillkommer.

Unga

Det finns behov av mindre bostidder i Hogsby centralort £6r unga som vill flytta hemifrin,
frain HVB eller stédboende. Bostadsbristen f6r unga bedémdes stor ar 2017, och det finns
fortsatt en relativt stor andel hemmaboende unga vuxna, 4ven om det nu finns fler tomma
ligenheter.

Asylsikande och Nyanlinda

Hégsby kommun var under savil 2015 som 2016 en av de kommuner som tog emot flest
asyls6kande samt nyanlinda i férhéllande till antalet innevdnare i kommunen. Andelen
asyls6kande har sedan minskat stadigt frimst beroende p4 att Migrationsverkets anliggningar
lagts ner och att det inte skett nagon ytterligare placering i kommunen. En stor del av
asyls6kandena bodde i ligenheter i Ruda och Fagelfors. 1 takt med minskad immigration och
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6kad utflyttning ur kommunen har dessa ligenheter blivit tillgingliga pa ordinarie
bostadsmarknaden, vilket i praktiken inneburit att manga stir tomma.

Andelen nyanlinda som egenbosatte sig i kommunen var hég och det dr littast att etablera
sig pd hyresmarknaden utanfér centralorten. Minga s6kte sig sedan till centralorten eller
vidare utanfér kommunen. Nir det handlar om behovet av bostader £f6r nyanlinda sd var det
frimst brist pa storre ligenheter f6r familjer med flera barn. Det finns fortsatt en
problematik med trangboddhet och hemmaboende barn, men det dr svart att identifiera om
det 4r samma grupp minniskor som berdrs.

Historiskt har det varit stora fluktuationer i antalet asylsékande och nyanlinda, vilket ldr
fortsitta. Tomma ligenheter utgdr en resurs for att klara akuta behov vid sddana tillfillen,
men sedan sd sOker sig minniskor naturligt vidare utifran arbete, utbildning, sociala nitverk
och tillgdnglighet till olika typer av faciliteter eller service. Andelen som bor kvar eller flyttar
inom kommunen kommer i de flesta fall vara lig, men sjilvklart sa kan goda
boendemdiligheter, tillgang till arbete och utbildning samt vilkomnande sociala strukturer
6ka den andelen nagot, vilket ir viktigt f6r en glesbygdskommun som Hégsby, dir varje ny,
och gammal, invinare riknas!

Hemlisa

Ho6gsby kommun efterstridvar att medborgare ska vara sjilviorsdrjande och ha egna
hyreskontrakt. Individens eget ansvar betonas. Numeriren dr ldg ndr det giller individer utan
tak 6ver huvud. Den sociala kontrollen i ett samhille med Hogsbys storlek dr hég och det
kommer snabbt till socialtjdnstens kinnedom om en individ f&refaller sakna tak 6ver huvud.
I ett akut ldge ordnar socialtjinsten tak 6ver huvud. Individen uppmanas att i férsta hand
ordna med egen bostad. I de fall man inte klarar det ser socialtjinsten 6ver behovet av 2:a
handskontrakt samt 6vrigt stddbehov. Beslut om 2:a handskontrakt omfattar 6 manader
varefter uppfoljning och omprévning sker. I friga om 2:a handskontrakt och méjligheten f6r
individen att fd ett eget hyreskontrakt samarbetar socialtjinsten med det kommunala
bostadsbolaget och har goda erfarenheter av att det brukar 16sa sig med eget hyreskontrakt
f6r den enskilde individen.

Hushall med laga inkomster

I Hégsby kommun finns en hogre andel dldre, utrikesfédda och andra hushall med laga
inkomster t.ex. ensamstdende forildrar, 1 jimforelse med linet och riket. I kommunen fick 16
% av befolkningen ekonomiskt stéd och bidrag i dldern 20-64 ar under 2023, medan
motsvarande siffra for riket var 11,7 %. Andelen har minskat bade i kommunen som
nationellt de senaste aren. Kommunen arbetar for att fortsatt minska andelen hushall med
laga inkomster, snarare 4n att planera for att bygga bostdder med dilig eller ldg standard, med
hyresnivaer f6r hushall med laga inkomster.

Hoégsby kommun dr den stdrsta arbetsgivaren 1 kommunen, och har som arbetsgivare
péabétjat ett arbete med heltid som norm, vilket framfér allt kommer att gynna kvinnor
framover, déd en stor andel av kommunens anstillda i dagsldget dr kvinnor med deltidsarbete.
Kommunens arbetsmarknads- och integrationsenhet jobbar aktivt med att f4 nyanlinda i
arbete. Med fler medborgare i arbete och arbete pa heltid 6kar hushéllens inkomster och
dirmed valméjligheterna vad giller bostider.

Bostider

I Hogsby kommun bor en stor andel av befolkningen pa stora bostadsytor. En férklaring till
det 4r att det finns manga smahus i kommunen samtidigt som hushallen 4r sma, vilket 4r en

spegling av bl.a. dldersstrukturen i kommunen med en Gvervikt pd dldre personer som i stor

grad bor kvar i det egna sméhuset. I flerbostadshus ar férdelningen i bostadsarea pa en mer

normal niva jamfoért med riket i Gvrigt.
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Mellan 1998 och 2019 byggdes inga nya bostider i flerbostadshus 1 kommunen, samtidigt
som 3 % av ligenheterna i flerbostadshus avvecklades under dren mellan 2013 och 2015. De
senaste aren har det dock kommit igang ett litet men betydelsefullt bostadsbyggande 1
kommunen, frimst drivet av HBAB. Det saknas generellt bostadsritter i flerbostadshus i
kommunen.
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Genomsnittlig bostadsarea per person efter hushallstyp. Hogsby, samtliga boendeformer, 2023.
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Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter hustyp och ar. Hogsby.
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B flerbostadshus BB smahus

Nyproduktionen av ligenheter i flerbostadshus och smahus i Hégsby kommun 1975 till 2023. (SCB) Observera
att den stora produktionen av ligenheter i flerbostadshus dr 2019 utgérs frimst av dldreboendeprojekt, dir
nyproduktion ersitter befintliga dldrebostider.

Den stora nybyggnadsproduktionen av féretridesvis smahus som dgde rum under 1970-talet
i kommunen sammanfaller med en stdrre inflyttningstrend och befolkningsékning i
kommunen. Vad som dé var den huvudsakliga anledningen till bostadsproduktionen och
inflyttningen 4r inte kint, men utan den da omfattande byggnationen av sméhus hade den
stora inflyttningen till kommunen inte varit mojlig.

En slutsats som gir att dra av dldersstrukturen och boendeformerna i kommunen 4r att det
kan finns en férvintad flyttningsbenigenhet hos en stor del av de ildre i kommunen inom de
nirmsta aren, dd andelen personer 6ver 60 dr stor och merparten bor i egna hem. Det finns 1
nuléget en brist pé ligenheter av god standard i kommunen, framfér allt i kommunens
ytterorter, vilket reser fragan om hur och var dldre vill bo i framtiden i kommunen.

Generellt visar studier att dldre 6nskar mindre bostider i hyresritt, och att det ska vara en
bekvim bostad med nirhet till service. Studier visar dven att ménga aldre viljer att bo kvar i
den bostad de bott i under en lingre tid. Den typen av val av boende leder till en f6rdr6jning
av flyttkedjan mellan smahus och ligenheter, vilket i sin tur 4r himmande f&r de som letar
smahus. Med ett varierat bostadsutbud viljer fler dldre att flytta.

De synpunkter som fingats upp 1 Hogsby ar att det finns en 6nskan bland éldre att kunna bo
centralt och bo marknira.

Sociala matt pa bostadsbrist

Boverket har ett uppdrag att ge underlag till kommunerna vad giller bostadsbrist utifrin
olika sociala parametrar. Kommunerna ska beakta detta underlag i sina riktlinjer f6r
bostadsférsorining.

Generellt har boendesituationen i kommunen férbittrats de senaste aren, troligen
huvudsakligen pa grund av en utflyttning av befolkningsgrupper som var svagt etablerade pa
ortens bostads- och arbetsmarknad. Problemen med tringboddhet? och anstringd

2 Trangboddhet: Enligt kritetiet dr ensamstiende hushall utan barn inte tringbodda. Ut6ver
vardagsrum och kok/kokvrd ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 4r kan dela rum. Vuxna som
inte 4r sammanboende delar inte sovrum. Fér de hushéll dir det saknas uppgifter Gver antalet rum
anvinds boendeytan per person. Har hushallet mindre dn 20 kvm per person riknas hushallet som
trangbott.
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boendeekonomi har siledes minskat, i alla fall jimf6rt med aren 2016-2018 nir en stor
inflyttning av nyanlinda och flyktingar skedde. Kommunen 4r dock fortsatt bland de
kommuner i linet som har mest utsatt lige i flera av de socioekonomiska faktorerna som
finns i underlaget.

Andel hushall
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

.| Borgholm 1,6% 1,6% 1,6% 1,5% 1,4% 1,4% 1,3% 1,4% 1,2% 1,2% 1,1% -
‘[ Emmaboda 1,3% 1,6% 1,9% 1,9% 2,2% 3,1% 3,3% 3,1% 3,1% 2,7% 2,8% .
-|Hultsfred 2,1% 2,5% 3,2% 3,5% 4,6% 4,4% 3,9% 3,7% 3,3% 3,0% 2,8% .
. Hogsby 2,3% 2,8% 3,1% 3,5% 4,7% 4,1% 4,7% 4.2% 3,0% 3,0% 2,4% /-
‘|Kalmar 3,1% 2,8% 2,9% 2,6% 2,3% 2,4% 2,5% 2,5% 2,4% 2,4% 2,5% "\

.Ménsteras 1,7% 1,9% 2,3% 2,3% 2,7% 2,7% 2,8% 2,7% 2,2% 1,8% 1,9% |~ .
./Mérbylanga 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 0,9% 1,3% 1,3% 1,3% 0,9% 0,9% 0,9% —/ ..

-Nybro 24% 2,4% 2,6% 2,7% 3,2% 3.8% 3,4% 3,5% 3,3% 3,0% 2,7% .
‘|Oskarshamn | 1,9% 2,0% 2,0% 1,9% 1,9% 2,1% 2,1% 2,3% 2,4% 2,1% 2,2% .-
.| Torsas 1,8% 1,9% 1,7% 1,7% 2,1% 2,4% 2,5% 2,2% 2,3% 1,9% 1,7% .\
.| Vimmerby 2,3% 2.2% 2,1% 2,1% 2,6% 2,4% 2,7% 2.5% 2,5% 1,9% 1,9% "\
.| Véstervik 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,0% 2.2% 2,1% 2.3% 1.9% 1,7% 1,6% .

Trangboddhet och anstringd boendeckonomi (IKALP) i Kalmar lin, ar 2012-2022 (Boverket).

Andel hushall
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Borgholm 0,0% 10,8% 10,4% 10,4% 9.,8% 10,5% 10,3% 9.8% 9.6% 9.1% 85% .
Emmaboda 0,0% 9,9% 10,6% 11,4% 10,9% 11,9% 11,4% 11,1% 11,0% 11,1% 10,6% .~ —
Hultsfred 0.0% 10,2% 10,7% 10,6% 10,8% 12,2% 12,4% 12,7% 12,6% 11,5% 11,1% .- -
Hégsby 0,0% 14,0% 14,7% 13,6% 13,7% 15,3% 14,6% 15,5% 14,2% 12,7% 12,8% .
Kalmar 00% 7.9% 93% 86% 84% 85% 86% 84% 84% 83% 83%./)-—

Ménsteras 00% 75% 82% 81% 81% 87% 92% 90% 87% 86% 81%.—
Mérbylanga 00% 7.0% 7.9% 85% 76% 79% 73% 7.4% 7.3% 69% 67%

Nybro 0,0% 92% 96% 10,1% 9.8% 10,2% 9,6% 10,3% 10,2% 9,8% 9,3%. "™
Oskarshamn 1 00% 6,0% 73% 72% 69% 76% 74% 76% 77% 72% 71%/
Torsas 0,0% 11,2% 11,0% 10,7% 10,5% 11,2% 10,8% 11,7% 10,8% 9,7% 8.8% —".
Vimmerby 0,0% 7.4% 90% 81% 87% 90% 87% 84% 85% 80% 7.6%/
Véstervik 0,0% 80% 88% 88% 82% 83% 80% 83% 85% 7.8% 7.0% .

Andel hushdll med dterkommande problem vad giller boendesituation i Kalmar lin, ar 2012-2022 (Boverket).

Barnkonventionen giller numera som lag i Sverige. Barnperspektivet ska dirfor alltid finnas
med i beslut som rér barn. Tyvirr verkar det som barn dr en grupp dir boendesituationen
férsimrats i kommunen, trots att den totala trenden har varit positiv eller stabil. Anstringd
boendeckonomi (enligt KALP, Kvar Att Leva P4) berérde 173 barn under 18 ars alder 2022,
medan det 4r 2012 handlade om 165 barn. Under samma period sjonk det totala antalet
individer som berérdes fran 2000 till 1779 personer, medan den totala befolkningsmingden
ocksa sjonk. Trangboddhet dr ett matt som av naturliga skil i hégre grad paverkar
barnfamiljer, och ocksi dir finns en tydlig negativ trend. Ar 2012 levde 142 barn i
tringboddhet, mot 448 totalt i alla aldrar. Ar 2022 hade det stigit till 192 barn och totalt 599
personer berérda av tringboddhet i alla dldersgrupper. Okningen i absoluta tal ska dock ses
mot att antalet och andelen barn 1 befolkningen faktiskt steg den aktuella tidsperioden, trots
en total befolkningsminskning. Antalet barn 1 dldrarna 0-17 ar steg med cirka 10 %, frin
drygt 2000 till cirka 2200 personer.

Vad giller hemmaboende vuxna barn (6ver 25 ar) dr det diremot svart att se ndgon tydlig
positiv trend, och kommunen ligger i linsbotten. Det 4r svirt att ange nagon tydlig orsak
varfér Hogsby kommun sticker ut just vad giller denna aspekt, dd det finns gott om tomma
ligenheter i kommunen (ytterorterna). Kanske dr det en brist pa f6r mélgruppen attraktiva
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ligenheter i centralorten som ligger bakom, dd den ny- och ombyggnad som varit i Hogsby
senaste aren har riktat sig mot dldre och seniorboende? Dock finns det ett utbud av lediga
smaldgenheter dven 1 Hogsby sambhille. Utifrdn det statistiska underlaget gir det att se en
tydlig 6vervikt av min i denna grupp av hemmaboende vuxna barn. Vad giller 6vriga
bostadssociala matt sd dr det inga storre skillnader mellan méin och kvinnor, med undantag
tor anstringd boendeekonomi dir en viss Gverrepresentation av kvinnor dr mérkbar.
Statistiskt sett sa har kvinnor nationellt 6ver lag ligre inkomster, sa Hogsby dr sannolikt inte
unikt i detta avseende.

Andel hushall
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

. Borgholm 4,2% 4,3% 4,1% 4,3% 4,2% 43% 42% 4,1% 42% 4,1% 3.8% "
Emmaboda 3,0% 2,9% 2,9% 3,2% 3,3% 3,2% 3,1% 2,7% 2,8% 2,6% 2,7%|-""-.
Hultsfred 2,8% 3.1% 3,0% 3,0% 3.2% 3,0% 3,1% 3,4% 3.4% 3.2% 3,1% -/~
Hégsby 4,2% 4,6% 4,5% 4,3% 4,2% 4,4% 4,5% 4,8% 4,7% 4,4% 46% ~. "
Kalmar 2,5% 2,5% 2,6% 2,6% 2,8% 2,8% 2,8% 2,5% 2,4% 2,3% 2,3% — -

Ménsteras 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 2,9% 3.0% 2,9% 2,7% 2,7% 2,8%
Mérbylanga 3,2% 3,0% 3,2% 3,8% 3,6% 3,5% 3,4% 3,4% 3,0% 3,1% 2,9% /™.,

Nybro 2.4% 2,4% 2,7% 2,9% 3,0% 2,8% 2,7% 2,9% 2,8% 2,7% 2,5% .
Oskarshamn | 2,6% 2,6% 2,8% 2,9% 2,9% 2,9% 2,8% 2,9% 2,8% 2,6% 2,8%
| Torsas 4,0% 3,9% 3,9% 3,9% 3,9% 3,9% 4,3% 4,0% 3,6% 3,4% 3,0% — .
Vimmerby 3.0% 2,8% 3,0% 2,9% 2,9% 3,0% 3,1% 3,0% 2,9% 3,0% 2,9% "\~
| Véstervik 2,8% 2,7% 2,9% 2,8% 2,9% 2,9% 3,0% 3,1% 3,0% 2,8% 2,5% —

Andel hushall med hemmaboende vuxna barn i Kalmar lin, ar 2012-2022 (Boverket).

Andel hushall

1. Anstringd boendeekonomi
2. Anstrangd boendeekonomi (KALP)
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Andel hushall med bostadssociala problem i Hogsby kommun jimfért med liknande kommuner, ar 2022

(Boverket).

Hogsby kommuns bostadsmarknad kinnetecknas av en stor andel villor, ofta lagt virderade.
Det innebir att relativt manga av hushallen med bostadssociala problem bor i dganderitt /
smahus. Att dga sin bostad kan ha vissa privatekonomiska férdelar, men kan ocksa innebira
att man inte klarar av nédvindigt underhdll av sin fastighet, vilket 1 f6rlingningen kan ge
samhillseffekter ndr delar av bostadsbestindet blir nedginget. Utvecklingen med allt fler
hushall med anstringd boendeekonomi som bor 1 dganderitt kan dirfér vara problematisk
t6r savil de berérda hushéllen som kommunen i stort.

Antal hushall per boendeform

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Bostadsratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 Y] 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 34 46 50 57 77 66 77 55 34 36 22—
Hyresratt smahus 0 0 0 6 18 18 14 19 12 8 0.~
Aganderétt smahus 22 24 27 26 31 25 35 34 29 33 35, ~""
Specialbostéder, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostéder, &ldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostéder, dvriga 0 0 0 o] 0 0 0 0 o] 0 0
Ovriga 0 0 0 5 0 0 0 6 5 0 0/
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Antal hushéll med traingboddhet och anstringd boendeckonomi (KALP) i Hogsby kommun férdelat per
boendeform, dr 2012-2022 (Boverket).

Planberedskap och behov

Efterfragan pa bostider i Hogsby titort kvarstar, och det finns fi lediga ligenheter i det
kommunala bostadsbolaget. Tidigare ar har det dock inte varit samma situation, utan det har
funnits ett visst 6verskott pa lediga ligenheter. Behovet av att bygga nya ligenheter har
dirfor inte varit stort. Nyproduktionen av flerbostadshus har dock varit blygsam i
kommunen, dven om det faktiskt kommit iging en utveckling med bade nybyggande och
storre renoveringsinsatser de senaste aren. Bestandet kan didrfor sigas vara i behov av
fornyande for att méta efterfrigan och konkurrens om boende.

Planberedskapen i kommunen kan sigas vara bade god och dilig. Kommunens Sversiktsplan
fran 2012 har beslutats att den ska férnyas och det finns en rad dldre detaljplaner som dnnu
inte genomforts. Minga detaljplaner som inte genomforts dr dock il stor del otidsenliga eller
inte méjliga att genomfora lingre. Det finns 1 kommunen ett flertal firdiga lediga tomter som
inte blivit salda, i en del fall i omrdden som genomférdes pa 1970-talet. Hogsby kommun tog
2011 beslut om att dndra 38 detaljplaner, som ansdgs vara otidsenliga avseende byggritter f6r
en- och tvibostadshus. Ett flertal av dessa planer har dndrats, men inte alla 38. Nagon
nirmare utredning har inte gjorts i kommunen avseende de befintliga detaljplaners aktualitet.
Ett antal nya detaljplaner centralt i Hogsby samhille har antagits de senaste aren, vilka
erbjuder attraktiva byggritter f6r flerbostadshus.

Behov av nya detaljplaner fér bostider bedéms finnas for frimst tva olika mal, dels
tillskapande av attraktiva bostidder och dels omvandling av befintliga omriden som kriver en
omdaning utifrin nya férutsittningar och behov. Fradgan om hur ménga bostider som skulle
behdva byggas i kommunen dr dock svar att svara pd. Ur ett nationellt perspektiv gér
Boverket bedémningen att det under tidsperioden 2023-2030 4rligen beh&ver byggas cirka
67 000 bostider. Rakt &verfort till Hogsbys andel av Sveriges befolkning skulle det motsvara
en byggnadstakt om cirka 34 ligenheter per ar fram till 2030. Ndgon anpassning fér det
regionala behovet har inte Boverket gjort 1 rapporten, vilket gor att en sddan byggtakt kan
ifragasittas for Hogsbys del, sdrskilt som befolkningsutvecklingen fér nirvarande dr negativ.
I regioner som i vanliga fall inte priglas av nagon storre befolkningstillvixt kan det dnda
finnas behov av viss nyproduktion av vissa bostadstyper och ersittning av nédvindiga
rivningar, samt anpassning genom ombyggnationer. Sett till dldern och skicket pa bostdderna
i kommunen finns det trots allt ett omedelbart behov av férnyelse av bostadsbestindet.
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Antal firdigstillda bostider nationellt ar 2010-2023 samt prognos dr 2024-2025 (SCB och Boverket).

Prisutveckling pa bostider

Prisutvecklingen pd smahus i Hogsby kommun har varit lag 1 férhallande till 6vriga Sverige,
och dven inom linet de senaste 45 dren. Virdet pa smahus i Hogsby har trots allt nistan
tredubblats under perioden, men det ir en svag utveckling jimfért med ldnet och med riket
som helhet. Virdet pa sméhus i de svenska storstiderna har haft en 4n hogre prisutveckling,
vilket gor skillnaderna dn stérre. I nuldget kostar villan i Hégsby kommun i knappt 800 000
kronor. De senaste dren verkar dock prisutvecklingen ha varit nigot starkare dn under
féregdende dr, vilket kan ha jimnat ut skillnaderna regionalt. Det kan ocksa pa sikt férenkla
méjligheterna att fa 1an f6r investeringar i bostider.
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Prisutveckling f6r képeskilling pd smahus (permanentbostad) dren 1981 till 2023 i medeltal (SCB).

Priset pa ett nytt smahus i Sverige beror pa manga olika faktorer, som t.ex. var i landet huset
uppférs, typ av hus, materialval, utrustning, storlek och tillverkare. Medelpriset for ett
gruppbyggt sméhus ir £6r ar 2023 cirka 3,5 miljoner kronor, lingt 6ver det genomsnittliga
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priset f6r en villa 1 kommunen. I praktiken innebér detta ett problem f6r bostadsférnyelsen i
kommunen, vilket tydligt bekriftas av statistiken med mycket f4 nybygegda smihus de senaste
20 aren, vilket i sin tur kan paverka flyttkedjorna och bostadsbestindets skick i kommunen
negativt.

En kontakt har tagits med Hogsby Sparbank f6r att fa deras bild av méjligheterna att
finansiera renovering, om- och nybyggnad av bostidder i kommunen. Sammanfattningsvis sd
innebir de ldga fastighetsvirdena att banken maste gbra en noggrann provning av lan f6r
investeringar i bostider. Lan f6r nybyggnad av bostidder dr mycket ovanliga och forutsitter
en stor andel eget kapital. Lan for stérre renoveringar av villor dr vanligare, men forutsitter
ocksa en ganska stor andel eget kapital, och en noggrann prévning av bostadens lige och
forvintad virdeSkning av dtgirden. Slutligen sd dr 1an f6r investeringar i hyresfasticheter mer
sillsynta och svéra fér banken att bedéma, da bade virde- och hyresutveckling dr osdkra pa
sikt.
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Slutsatser, mal och strategier

Nir féregaende riktlinjer f6r bostadsforsorjning togs fram var befolkningsutvecklingen i
kommunen positiv och det fanns en klar bostadsbrist i kommunen. Sedan dess sd har
befolkningsutvecklingen varit negativ och behovet av bostider dr mer differentierat i
kommunen. I ytterorterna finns det gott om tomma ldgenheter, ibland dock av dilig
standard, medan det i centralorten Hégsby fortsatt finns ett behov av bostidder och fi tomma
ligenheter. Behovet kan framfdrallt sdgas vara kvalitativt, det vill siga det behovs fler
ldgenheter av ritt typ och standard, men inte en 6kning kvantitativt. Det finns saker
kommunen och andra aktérer kan géra for att géra kommunen attraktivare, vilket skulle
kunna didmpa befolkningsminskningen framéver, men mycket litet talar i dagsliget for att
trenden skulle kunna vindas till ndgon stor befolknngsckning de nidrmsta aren.

Medeléldern i kommunen dr hég jaimfért med Kalmar lin och med riket, och andelen aldre i
kommunen kan f&rvintas fortsitta 6ka 1 kommunen. Det beror dels pé att ungdomar i stor
grad viljer att flytta f6r studier och arbete. I viss mdn kan boendet ha betydelse f6r
ungdomar i valet av bostadsort. Fér dldre personer har bostadsutbudet stérre betydelse i val
av boende, men bostadsmarknaden 1 kommunen dr svag; bostadsmarknaden ir liten, vilket
gor det svirt att folja efterfragan, medelildern hos de boende 4r hég samtidigt som de
ekonomiska férutsittningarna dr sma. Produktionskostnaden édr hog, samtidigt som prisnivan
pé det befintliga bostadsbestindet dr lag, vilket leder till att hyror i nyproducerade ligenheter
riskerar bli avsevirt hogre eftersom hyresnivin generellt dr ldg i dldre ligenheter (i
allminnyttans ligenhetsbestind). Att det finns bostider i olika former, bade upplatelseformer
och storlekar, i orterna i kommunen ir en viktig forutsittning for orternas utveckling och
fortlevnad. Med flera olika boendealternativ pd orten 6kar méjligheten £6r de boende att
kunna bo kvar nir levnadssittet f6rdndras. Att det finns méjligheter att bo kvar pa orten
samt att det finns mojlighet for inflyttning 4r en férutsittning for samhallsutvecklingen da
det i sin tur skapar underlag f6r offentlig och kommersiell service pé orten.

Det finns generellt alltid ett behov av ett varierat utbud av olika bostadstyper. I viss min har
smahus omvandlats till fritidshus pa landsbygden och férnyelsen av ligenheter i
flerbostadshus 1 kommunen har varit liten de senaste decennierna (med en viss vindning
senaste fem dren), vilket gjort att bestdndet av tillgingliga bostdder generellt minskat
samtidigt som bostadsbestindet aldrats. Det finns f6ljaktligen ett moderniseringsbehov i
bostadsbestdndet och ett behov av anpassning till en dldrande befolkning med nya
littillgdngliga och centrala ligenheter, fretridesvis i markplan, med gemensamhetslokaler
och med méjlighet till service 1 ndra anslutning till boendet. En utflyttning fran
smahusbestandet till generationsboende kan minska behovet av smahustomter och ge en
toryngring av befolkningsstrukturen i villakvarteren. Det kommunala bostadsbolaget har de
senaste dren genomfort flera projekt dir nyttan av denna strategi har bekriftats. S det ér en
framgingsvig som kommun och bostadsbolag absolut kommer fortsitta pal

Slutsatser

- Kommunen bedémer att de bostider som har byggts de senaste dren har funnits
efterfrigan pd, med god tillginglighet. i centrala och attraktiva ligen. Det finns
fortsatt ett behov av fler liknande bostader.

- Det finns ingen generell bostadsbrist i kommunen, men brist av vissa bostadstyper i
vissa lagen. Det finns ett 6verutbud av slitna ligenheter 1 hyresritt i de mindre
orterna, men en klar brist av frischa ligenheter med god tillginglichet i dessa orter.

- Bostadsbehovet de narmsta dren kan summeras till: Farre, men battre bostader.

- Barnfamiljer dr en grupp dir den bostadssociala situationen har férsamrats de
senaste tio 4ren, bide vad giller boendeekonomi och traingboddhet. Aven om det
finns ett gott utbud av billiga smahus 1 kommunen 4r det inte alltid det dr en mojlig
eller limplig 16sning f6r en tringbodd och ekonomiskt anstringd barnfamilj.
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- Det finns en lasning i bostadsmarknaden eftersom manga ildre eller ensamma viljer
att bo kvar 1 villor/smahus.

- Planberedskapen: Det finns en rad dldre planer som inte genomférts. Dessa dr dock
till stor del otidsenliga eller i praktiken ogenomférbara dd de i ménga fall dr i
oattraktiva ligen. Det finns dven ett antal lediga tomter f6r villabebyggelse, men
nybyggnationer av enfamiljshus har inte skett 1 ndgon stérre utstrdckning de senaste
aren.

- Ekonomiska faktorer paverkar bostadsbebyggandet. Kostnaden att bygga nytt ér
storre 4n marknadsvirdet av det firdigstillda huset. Finansieringsproblem finns f6r
savil ny-, ombyggnad och renovering.

- Det finns problem med slitna bostider med dalig standard bade vad giller sméhus
och flerbostadshus. Det ir relativt vanligt med bostadssociala problem vad giller
smahusigare, vilket paverkar mojligheten till hillbar forvaltning och skotsel. Aven
vad giller flerbostadshus finns det klara brister vad giller fastighetsunderhall. I vissa
fall 4r husen bortom riddning och inte lingre anvindbara som bostider.
Kommunen kommer inte klara ekonomiskt att hantera nédvindiga rivningar utan
externt stod.

- Det finns ett 6verutbud av slitna och tomma ligenheter i kommunens mindre orter.
Troligtvis behéver renoveringsinsatser kombineras med rivningar och eventuellt
uppforande av ett mindre antal markldgenheter med bittre standard. Knickfrigan ér
dock hur detta ska finansieras och genomféras. Det kommunala bostadsbolaget
skulle behéva vara en aktor pa de mindre orterna, men kan inte hantera hela, eller
ens huvuddelen, av byggnadsbestindet. Det behéver saledes komma in fler
professionella och lingsiktiga fastighetsforvaltare som aktorer pa kommunens

bostadsmarknad.
L ] .
] - . s
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Flerbostadshus nyligen byggt av HBAB alldeles intill Higsby Station.
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Ho6gsby kommuns mil och strategier

Maojligeora flyttkedjor och generationsvixlingar genom nybygenation av ligenheter i
attraktiva ligen. Mest attraktiva ligen i Hogsby kommun torde vara centralt i nirhet
till service.

Aldre hushéll som limnar villan ir en naturlig malgrupp vid nybyggnation och
renoveringar. Men det 4r och far inte vara den enda malgruppen. Hégsby kommun
har en relativt hég, och 6kande, andel barnfamiljer i tringboddhet och ekonomisk
utsatthet. Dessa kan inte hinvisas uteslutande till dganderitt 1 smahus, och
nybyggnad dr troligen inte ekonomiskt 6verkomligt f6r dem. Storre ligenheter bor
bevaras vid ombyggnad och renovering, samt bor Svervigas om nya kan tillskapas
vid ombyggnationer.

Marknadsféra kommunen i syfte att attrahera externa byggherrar och forvaltare.
(undetldtta for externa byggherrar att bygga flerbostadshus, annars dr det i praktiken
bara det kommunala bostadsbolaget som kommer att bygga)

Skapa goda foérutsittningar t6r bostadsbebyggande, genom att ha en god
planberedskap. Det innebir att inom rimlig tid géra en 6versyn av kommunens
oversiktsplan samt att i centrala och attraktiva ligen, foretridesvis med goda
kommunikationsméjligheter med kollektivtrafik dir kommunen 4r markédgare och
det finns otidsenliga detaljplaner, ta fram nya detaljplaner.

Verka for ett varierat utbud av bostider i alla kommundelar som tillgodoser
invinarnas behov och 6nskemal. Verka £6r en spridning i boende- och
upplatelseformer. Méjligheten att medverka i inrittande av bostadsrittsférening
genom omvandling av befintliga bostider bér undersckas.

Stodja/frimja sma fastighetsforvaltare med ambitioner att vixa som ir verksamma i
kommunen idag, s de kan expandera sin verksamhet samtidigt som fastigheterna
skots och forvaltas hallbart pa sikt. Dessa dr sirskilt viktiga f6r att forvalta de ménga
sma flerbostadshus som finns i orternas centrala delar, som har ett bra lige som
bostider, men ocksa dr viktiga i stadsbild och f6r ortens identitet. Kommunen
behover fler vilskotta hyresligenheter 1 savil centralort som ytterorter.

Fora en aktiv och strategisk markpolitik f6r att kunna erbjuda limplig mark f6r
bostadsbyggande.

Flera av kommunens orter behéver firre men bittre bostider. Insatser i den
riktningen med rivning/nybyggnad/renovering ir inte ekonomiskt mojliga utan
statliga st6d. Kommunen 4r villig att ta sig an arbetet, men utan externt st6d sd ar
det oméiligt att hantera den underhallsskuld som byggts upp under ling tid. Det ér
viktigt att utforma st6d dven utifrin landsbygdsorternas behov, och inte bara utifrin
bostadsmarknaden i storre stider. Statens Bostadsomvandling ér ett lyckat exempel
pa stdd som gor konkret skillnad £6r Hogsby, vilket bér kunna inspirera till liknande
insatser frin statens sida.

Vid val om att riva eller renovera bér man viga in och underséka byggnadens status,
men ocksd dess betydelse f6r ortens stadsbild och identitet, samt kulturhistoriska
virden. Flera av orterna har ett tydligt centrum, ddr storre flerbostadshus kan utgora
en viktig bestindsdel i att skapa en kirna i samhillet.

Frimja hogre fastighetsviarden i kommunen, vilket till stor del ligger utanfor
kommunens kontroll, men till exempel attraktivitetsitgirder och nyproduktion kan
medfora generellt 6kade fastighetsvirden. Detta dr viktigt f6r att ge bittre
forutsittningar for renoveringar och hallbar f6rvaltning av bostadsbestindet. Liga
fastighetsvarden riskerar ocksa att dra till sig képare som saknar resurser att
vidmakthilla sin fastighet.
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