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Samradsredogorelse

Detaljplan for
Kvillgarden, Hogsholm 1:12 m.fl. fastigheter,
Hogsby samhaélle, HoOgsby kommun, Kalmar |&n

Planens syfte

Planforslaget ska mojliggora nya anvéndningar och en flexibel anvandning av fastigheterna i
kvarteret i form av bostader, centrum, kontor, vard och férskola. Underjordiska ledningar och
gemensamma tillfarter tryggas. Vandplan skapas inom allman gata in till kvartet. Natur- och
kulturvérden tas tillvara. Planforslaget mojliggor for parkmark med plats for fordrojning av
dagvatten och skapar tillganglighet till gangstrak invid Kvillen.

Gallande detaljplan for omradet medger inte bostadsanvandning, vilket avsevart begransar
mojligheten att ta till vara omradets potential i framtiden, sarskilt om stora delar av byggnads-
komplexet behover rivas. Endast mindre delar av Kvillgarden anvands idag, och byggnaderna
ar daligt lampade for annan anvandning utan omfattande och kostsamma renoveringsarbeten.
Byggnaden utgor dock ett materiellt vérde vilket bor beaktas vid avvégningar mellan riv-
ning/nybyggnad och renovering/ombyggnad, men detta ar inte ett skal att neka rivning utifran
Plan- och bygglagen.

Ett genomforande av detaljplanefdrslaget beddms val dverensstdmma med kommunens gal-
lande dversiktsplan. Planforslaget ska mojliggora en flexibel anvandning av fastigheterna i
kvarteret, samtidigt som allmanna funktioner som parkstrak langs Kvillen, dagvattenhante-
ring, ledningar och tillfarter tryggas. Kvarterets bebyggelse ska ha en inbjudande karaktar mot
parkomradet vid Kvillen.

Hur samradet bedrivits

Samrad har genomforts under tiden 2023-04-27 till 2023-05-22. Myndigheter, forvaltningar
och grannar har beretts tillfalle att yttra sig och fatt planhandlingarna tillsanda. Planforslaget
har varit tillgangligt i kommunhuset och pa kommunens hemsida under samradstiden.

Sju yttranden har inkommit, varav tva kommunala instanser efter samradstidens utgang. Ne-
dan redovisas kortfattat vilka yttranden som inkommit, tidpunkten for dessa samt om det finns
erinringar eller inte. Darefter redovisas yttrandena, tillsammans med kommunens kommenta-
rer till det aktuella yttrandet och om det ger anledning till nagra justeringar av planforslaget.
Sist sammanfattas de justeringar och andringar som gors infor granskningsskedet.
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Datum for Erinran Utan Sid
inkommande | eller annan | erinran
synpunkt
Myndigheter
Lansstyrelsen i Kalmar l&n 2023-05-17 X 2
Lantmateriet 2023-05-03 X 9
Kommunala organisationer
Raddningstjanst Sydost (RTSO) 2023-05-03 X 10
Ostra Smélands kommunaltekniska for- 2023-05-24 X -
bund (OSK)
Kommunstyrelsen 2023-05-31 X -
Organisationer och foreningar
Skanova (Telia Company) AB 2023-05-08 X 11
E.ON Energidistribution AB 2023-05-19 X 11

Yttranden fran myndigheter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Planens syfte, planférfarande och férenlighet med OP

Planens syfte ar att mojliggora nya anvandningar och en flexibel anvandning av fastigheterna
i kvarteret i form av bostader, centrum, kontor, vard och skola. Underjordiska ledningar och
gemensamma tillfarter tryggas. Vandplan skapas inom allman gata in till kvartet. Natur- och
kulturvérden tas tillvara. Planforslaget mojliggor for parkmark med plats for fordrojning av
dagvatten och skapar tillganglighet till gangstrak invid Kvillen.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt PBL.
Léansstyrelsen bedomer att planforslaget 6verensstammer med Oversiktsplanen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu k&nda
forhallanden att planen maste vidareutvecklas och kommunen tydligt ta stallning till fragor
rorande ménniskors hélsa och sakerhet med dagvatten, strandskydd samt MKN-vatten for att
ett antagande inte skall provas av L&nsstyrelsen.

Lansstyrelsen har ocksa radgivande synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan
paverka genomforandet av planen.

Motiv fér beddmningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Halsa och sékerhet

Dagvatten

Kommunen har inte utfért ndgon dagvattenutredning men forordar i planbeskrivningen att
dagvattnet ska omhandertas lokalt. Detaljplanen reglerar med prickmark att delar av planom-
radet inte kan bebyggas, samtidigt kan hela planomradet komma att hardgéras med nuvarande
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planbestammelser. Det &r inte tydligt hur mycket hardgjord yta planen innebér och vilka fl6-
den som kan uppsta till foljd av planen. Eftersom kommunen foresprakar lokalt omhéanderta-
gande av dagvatten ska detaljplanen sakerstélla att dagvattnet kan hanteras inom planomradet.
Detta kan exempelvis goras genom en bestdammelse om att en viss markyta inom kvartersmark
inte far hardgoras. Aven om exploateringstal for bebyggelse ar satt till 35% sa ska andel hard-
gjord yta begransas med en planbestammelse. Aven en bestimmelse om utokad lovplikt for
atgarder som kan férsamra markens genomslapplighet behover inforas. Detta for att bestam-
melse som reglerar andel hardgjord yta ska vara verksam.

Kommunen har ocksa redovisat en 6versiktlig hojdsattning for omradet. Lansstyrelsen noterar
dock att kommunen inte har reglerat hojdsattning eller marklutning for att kunna skapa goda
forutsattningar for att avvattna kvartersmark och allmanna platser. Lansstyrelsen anser har-
med att det saknas reglering av hojder for kvartersmarken i férhallande till gator och allménna
platser dit vatten ska ledas vid hogre nederbdérdsmangder.

Det ar viktigt att det sékerstalls att aven dagvatten som uppstar pa parkeringsytor ar tillrack-
ligt rent innan det leds vidare till recipient.

I plankartan anges att ett fordréjningsmagasin for dagvatten far anlaggas pa allméan platsmark,
parkmark. Om fordrojningsmagasinet kravs for att kunna rena dagvatten fran bland annat
Lindvagen och GC-vég vaster om Kvillgarden, ska utformningsbestammelsen utformas med
"ska anlaggas” och inte "far anlaggas”.

Kommunens kommentar:

Nagon total dagvattenutredning bedoéms inte vara nédvandig da omradet redan idag
ar bebyggt. Berakningar av behov av fordrojningsvolym har dock gjorts utifran de
forandringar som planen medger av anvandningen av marken. Bestammelser har lagts
till for att reglera andelen hardgjord yta genom att reglera andelen genomslapplig
mark sa att den ar forenlig med den yta som avsatts for fordrojningsbehovet. Detta
kompletteras med utokad marklovsplikt. Planbestdmmelse &ndras till att fordréjnings-
damm for dagvatten ska anlaggas. Nagra hojder regleras i befintliga ytor men daruto-
ver bedoms detta battre kunna goras vid en projektering eftersom byggnadsutformning
och eventuellt internt gatunat avgor i det specifika fallet.

Nagon sarskild rening foreskrivs inte da det ar vanliga parkeringsytor. Fordrojnings-
dammen innebér en forbattring gentemot dagslaget.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

I enlighet med 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna foljas. Det stéller krav pa kom-
munens underlag och medfor en utredningsplikt i fraga om forutsattningarna att folja MKN.
Planbeskrivning for forslaget planomrade tar upp nérheten till Eman och Kvillen. Eftersom
dagvatten inom och intill planomradet riskerar vara belastade av féroreningar och 6vergo-
dande amnen fran angivande markanvandning (ex. parkeringsytor) och dagvatten per automa-
tik ska beaktas som avloppsvatten (9 kap. MB) maste forutsattningarna utredas narmare och
relevanta bestdammelser inforas i plankartan. Lansstyrelsen har dock, utan en detaljerad dag-
vattenutredning, svart att bedéma planens paverkan pa MKN for berérda forekomster fran
kommande exploatering/markanvandning. Kommunen behover ocksa komplettera med en
redovisning av kanda lagpunkter inom och kring planomradet.
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Kommunens kommentar:

I och med att en fordrojningsdamm foreslas ges béattre forutsattningar for hantering av dag-
vatten och for paverkan pa MKN. Nagon narmare studie bedéms inte vara relevant da omra-
det redan &r bebyggt och det ar vanliga parkeringar som omfattas. Andelen hardgjord yta
begransas genom andel genomslapplig mark inom fastigheten. Karta med lagpunkter infogas.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten (se 7
kap. 13 § andra stycket Miljobalken). Kommunen far i en detaljplan upphéava strandskydd for
ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak
vager tyngre an strandskyddsintresset (se 4 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL).
Vad som kan utgora sarskilda skal framgar av 7 kap. 18 ¢ — g § Miljobalken.

Inom den nuvarande géllande detaljplanen &r strandskyddet upphévt inom hela planomradet
forutom parkmark. Strandskyddet aterintrader automatiskt da en ny detaljplan tas fram, vilket
innebadr att en prévning att upphéva strandskyddet maste goras.

I och med detaljplanens antagande avses strandskyddet att upphavas inom all kvartersmark
samt gatu- och parkmark i hela detaljplaneomradet. Kommunen motiverar upphavandet med
att omradet redan ar paverkat och ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Lansstyrelsen kan inte se nagot skal att upphéva strandskyddet inom parkmark med plats for
fordréjning av dagvatten. Aven om kommunen vill utveckla parkomradet saknas en moti-
vering till varfor strandskyddet behover upphéavas inom hela omradet som pekas ut som
parkmark. Dispens fran strandskyddsbestammelserna torde kunna sokas for de dagvattenat-
garder som kommunen listar i planbeskrivningen. Vad galler drift och skétsel kan dessa at-
garder i manga fall ga att forena med strandskyddets syften. Kommunen har dven pekat ut
hoga naturvarden inom parken, vilket forstarker strandskyddets intressen i detta omrade.
Normalt upphdvas inte strandskyddet for natur- och parkmark. Kommunen behéver utdver att
ange sarskilda skal, motivera hur upphavandet av strandskyddet inom parkomradet &r foren-
ligt med strandskyddets syften. Lansstyrelsen bedomer att hela det omrade som pekats ut som
parkmark inte har tagits i ansprak pa ett satt att omradet saknar betydelse for strandskyddets
syften. Utifran nuvarande underlag delar darfor Lansstyrelsen inte kommunens bedémning att
strandskyddet far upphévas inom samtliga foreslagna delar av planomradet.

Kommunens kommentar:

For att sakra att fordrojningsdammen ska kunna anlédggas och ta omhand dagvatten
fran planomradet anser kommunen att strandskyddet bér upphéavas for denna del i
planen. Resterande anlaggningar inom parkmarken kan prévas med dispens. Till
granskningen andras darfor bestammelserna sa att strandskyddet inte foreslas upphé-
vas for hela parkmarken utan endast for ytan for dagvattenfordrdjning/damm.
Kommunen beddmer att fordrojningsdammen &r ett angelaget allmant intresse i form
av tatortsutveckling och miljévard eftersom fordrojning av dagvatten fran befintliga
och tillkommande ytor forbattrar dagvattenhantering gentemot nuléget. Det &r inte
heller rimligt 1agga fordrojningen utanfér strandskyddat omrade eftersom man da be-
hover leda vattnet uppat.
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Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Det dr viktigt att kommunen tanker pa att anldgga fordrojningen sa att den inte skadar traden
och deras rotsystem i och utanfor planomradet.

Avverkning, kraftig beskarning samt gravning, upplag med mera inom 15 x stamdiametern
fran skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad kan krava anméalan om samrad enligt 12 kap. 6
§ miljobalken.

Det dr ocksa viktigt att hansyn tas till naturvardena i parkmarken nar dagvattenanlaggningarna
ska anlaggas och planen i 6vrigt ska genomforas. Parkmarken behover skyddas sa att inte den
anvands for massupplag och uppstéllning av maskiner med mera. Arbetsomradena behover
begransas sa att parkmarken inte paverkas negativt.

Kommunens kommentar:

De skyddsvarda traden har marklovsplikt i planen. Bestdmmelse 14ggs aven till for dessa att
trad endast far fallas om det &r sjukt eller utgor sékerhetsrisk. Dessa ligger inte i narheten av
dammen. De trad som ligger ndra dammen skyddas inte i planen men information om rotzo-
ner och information om att parken bor hanteras varsamt vid anlaggningsskede laggs till i
planbeskrivningen. Det finns en befintlig ledning i mark i nérheten av traden i riktning mot
dammen. Att anpassa ytan som mojliggor fordrojning for att skydda rétterna skulle darfor
inte ger avsedd effekt.

Fororenad mark

Lansstyrelsen har inga uppgifter om att marken inom planomradet kan vara fororenad. Detta
betyder inte att fororeningar inte kan finnas inom planomradet. Det ar inte ovanligt att mark i
samhaéllen &r utfyllda med férorenade massor eller att det pa mark i narheten av samhallen har
skett dumpning av férorenat avfall.

Det behdver framga i planhandlingarna vilka fororeningsnivaer som ska galla pa samtliga
delar av planomradet. Kommunen behéver ha en plan for hur eventuellt uppkomna férore-
ningar ska hanteras. Vedertagna nivaer for bostader, vard och skola &r kanslig markanvand-
ning, KM, enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenade omraden.

Enligt 10 kap. 11 § MB ska den som &ager eller brukar en fastighet oavsett om omradet tidi-
gare ansetts fororenat genast underlatta tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller
miljon.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med att KM ska galla for all kvartersmark inom
planomradet.
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Kulturmiljo

Omradet ligger inom Riksintresse H 70 Emadalen. Detta utgor ett sammanhallet system av
kulturmiljoer, bymiljoer, odlingslandskap, bruksmiljoer, herrgardslandskap, kommunikat-
ionsmiljoer, och tatortsmiljoer — vilka sammantaget aterspeglar utvecklingen av naturresurs-
nyttjande, markanvandning, bebyggelse, naringsliv, teknik och sociala forhallanden i en sma-
landsk dalgangsbygd fran forhistorisk tid fram till nutid. Atgarderna kan inte anses utgora
nagon pataglig skada pa riksintresset.

Kommunen har dven identifierat att de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna som angransar
till planomradet. Lansstyrelsen instammer i beddmningen att nybyggnationen inte har nagon
negativ inverkan pa dessa byggnader.

Léansstyrelsen betonar vikten av god byggnadskultur och att sarskild omsorg laggs vid estetisk
utformning av ny bebyggelse, dar hansyn tas till omgivande stads- och landskapsbild. Att ta
tillvara befintliga kulturmiljer och integrera dem i ny bebyggelse &r en forutséttning for att
skapa en god bebyggd miljo.

Kommunens kommentar: Noteras.

Réaddningstjanstens atkomst
Lansstyrelsen anser att kommunen bér behandla fragan om forutsattningar for raddningsingri-
panden for detaljplaneomradet.

Kommunens kommentar: Se svar till raddningstjansten.

Klimatanpassning

Léansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett forandrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbord, hdjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhallssek-
torer och anpassningsatgarder ar darfor noédvandiga.

Det dr viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta klima-
teffekters inverkan pa omradet. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om lamplig
markanvandning, samt vilka eventuella klimatanpassningsatgéarder som behdver integreras i
planforslaget for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Kommunens kommentar:

Att planen reglerar hardgorandegraden genom markgenomsléapplighet, skyddsvérda
trad sparas och néarhet finns till annan skuggande gronska vid Kvillen &r positivt som
klimatanpassningsatgard mot varmebéljor. Nagon utredning om floden i Kvillen finns
inte, men planens utformning innebar ett respektavstand till Kvillen. Kvillen har ett
varierande flode.

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020. Ett par av barnkonventionens grundprinciper ar att
vid alla atgarder som rér barn, ska barnets basta komma i framsta rummet (artikel 3) och att
alla barns asikter ska tillmatas betydelse utifran barnets alder och mognad (artikel 12). For
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artikel 12 innebdr det att barn ska beredas mojlighet att horas, antingen direkt eller genom
foretrédare i alla administrativa férfaranden som ror barnet.

Av planforslaget framgar inte tydligt om en prévning av barnets basta har genomforts. Detalj-
planen paverkar darmed barn direkt och en barnkonsekvensanalys behdver tas fram for att
tydligare belysa och analysera om planforslaget utgar fran barnets basta.

Lansstyrelsen saknar ocksa barnets delaktighet och inflyttande i den aktuella planen. Lanssty-
relsen anser att kommunen vid planeringen av skolan bor fora en dialog med barn och unga
for att sakerstalla att olika gruppers behov och énskemal tas till vara. Exempelvis kan 6nske-
mal och behov skilja sig mellan flickor och pojkar samt mellan barn och unga.

Bade ur ett barnperspektiv och ett folkhalsoperspektiv ar det angelaget att nya bostader forses
med uteplatser som ar utformade for bade sma barn och andra boende som kan ha svart att
forflytta sig langt ifran bostaden.

Kommunens kommentar: Planbeskrivnigen kompletteras med barnkonsekvenser. Till
granskningen kommer skola att preciseras till férskola tillsammans med andra mojliga
anvandningar i del av kvartersmarken. Eftersom forskola endast ar ett av flera moj-
liga anvandningsomraden och endast en avdelning bedéms vara rimlig omfattning i
befintliga lokaler inom planomradet har det inte bedémts som lampligt att fora dialog
direkt med barn. Istallet har dialog infor granskning skett pa ett évergripande plan
med ansvariga for forskoleverksamhet inom kommunen. Planbeskrivningen komplette-
ras med barnkonsekvenser utifran anvandningen forskola.

Tillgang till friytor

Enligt plankartan planlaggs det for skola, dock oklart vilket typ av skola som avses. Omfatt-
ningen av skolans verksamhet, hur manga avdelningar, hur manga elever som ska inrymmas i
skolan och hur stor friytan ska vara framgar inte heller. Detta gor att det svart att bedéma om
friytan ar tillréckligt eller inte. Enligt Boverkets végledning kan markens disposition behtva
klargdras med mer detaljerade bestdimmelser, till exempel byggnadens placering eller var det
forbjudet eller tillatet med parkering, lastning och lossning och var det ar tillatet med friytor. |
detta arbete rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att ta del av de allménna rad som Bo-
verket tagit fram kring friyta for lek och utevistelse vid till exempel skola (BFS 2015:1) och
den vagledning kring friyta for barn och unga som tagits fram av Boverket och Movium (Gor
plats for barn och unga, 2015:8).

Barn ar sarskilt kansliga for varme, vilket innebér att skolgardens forutséttningar for att ge
skugga och svalka r av stor betydelse. Aven skolbyggnaderna riskerar att vara solutsatta och
man bor darmed planera bade skolgardens vaxtlighet och byggnadernas utformning med nu-
tida och framtida klimats varmebdljor i atanke. Darfor anser Lansstyrelsen att det ar viktigt att
dessa fragor inte skjuts pa till bygglovskedet, utan att en god miljo sakerstélls i detaljplanen
infor ett genomforande av forslaget.

Kommunens kommentar:

Till granskningen kommer skola att preciseras till forskola tillsammans med andra
mojliga anvandningar. Planen kompletteras med beskrivning och berékning av friyta
med avseende pa forskola. Eftersom forskola endast &r en av mojliga anvandningar
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satts inga ytterligare bestammelser om hur bebyggelsen ska utformas utifran solbelys-
ning. Planbeskrivningen kompletteras dock med att bade byggnaders placering, ut-
formning och val av vaxtlighet bor beaktas vid ett genomférande.

Stads- och landskapsbilden

Det dr positivt att kommunen tagit fram en illustration 6ver majlig exploatering, med tva olika
exempel pa bebyggelsestruktur for planomradet. llustrationen &r dock i huvudsak gjord fran
ett fagelperspektiv, vilket inte ger nagon tydlig bild av hur forslaget kommer att uppfattas for
de som vistas i omgivningen. Det vore véardefullt om planhandlingarna kompletterades med
ett montage eller en visualisering av den tillkommande bebyggelsen i relation till befintlig
miljo.

Kommunens kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med en visualisering 6ver omradet.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planlaggning enligt denna lag ska ske med
hansyn till natur- och kulturvéarden, miljo- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i 6vrigt. Detta
kan fortydligas i planhandlingen.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med stycket.

Laddinfrastruktur

Lansstyrelsen vill géra kommunen uppmarksam pa de nya kraven pa laddinfrastruktur for
laddfordon som kommer av EU:s energiprestandadirektiv. Parkeringsytor bor férberedas med
laddstationer for elfordon. Laddning av elfordon ar ett nytt egenskapskrav i Plan- och byggla-
gen som infordes den 15 maj 2020. Vilka byggnader som ska ha utrustning for laddning av
elfordon eller forberedelse for laddning genom sa kallad ledningsinfrastruktur framgar av
Plan- och byggforordningen (PBF). Lagen tradde i kraft den 15 maj 2020.

Kommunens kommentar: Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med upplysningen.
Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning.

Kommunens kommentar: Noteras.
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Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2023-04-06) har foljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras

FASTIGHETSFORTECKNING

Lantmateriet har inte erhallit ndgon fastighetsforteckning. Den ska alltid skickas till Lantma-
teriet da den ingar i var granskning.

Kommunens kommentar: Noteras. Fastighetsforteckning skickas vid granskningsske-
det.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET

Planomradesgransen gar enligt plankartan i flera fastighetsgranser som saknar inmétta grans-
punkter i digitala registerkartan och har en samre noggrannhet. Lantmaéteriet vill paminna om
att detaljplanen inte paverkas om gréansen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planlagga
utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av planen ligger inne pa grannfas-
tigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgréan-
sen. | denna typ av fall handlar det om att grénsen &r ett objekt av vikt for planbestdimmelser
enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan grans ar osaker ar det
lampligt att sa snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp
befintliga gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbe-
stamning for att bestamma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastig-
hetsgrénser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank. N&r grénsens lage
ar klarlagd kan déarefter eventuellt anpassning av planen till fastighetsgransens réatta lage go-
ras. GIOm inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters lagesosékerhet till
Lantmateriet. Ar ni osékra pa hur det ska ga till - kontakta Lantméteriets geodatasamordnare.

Kommunens kommentar: En 6versyn av granspunkter har gjorts infor gransknings-
skedet. Det handlar om 8 punkter som justerats med nagra centimeter till nagon deci-
meter vid Hogsholm 1:7 och 1:4 och pakallar ingen férandring i planen forutom att
plan- och anvandningsgranser anpassas.
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Yttranden fran kommunala organisationer

Raddningstjansten Sydost (RTSO)

RTSO lamnar foljande yttrande:

1. Raddningstjansten har férmaga att bista som utrymningsvag upp till 11

meter. Det ska ocksa finnas uppstaliningsplats for raddningstjéanstens
stegutrustning.

2. Sydkraft Hydropower (Uniper) bor remitteras i arendet likasa for att

svara hur ett eventuellt dammbrott skulle kunna paverkar omradet.

Dock innebar en sadan handelse en extremt lag sannolikhet, dar dammégarens
representant I&mnar ett battre yttrande an rdddningstjansten.

3. Raddningstjansten noterar att stabilitetsforhallandena uppvisar tillfredsstéllande
sakerhet mot brott/skred i samtliga undersokta slantavsnitt i

"Oversiktligt kartering av stabilitetsforhéllandena, befintlig bebyggelse,
2022-02-08, Kalmar I&n).

4. Raddningstjansten ser positivt pa de effekter som de planerade fordréjningsmagasinen
kommer astadkomma.

Kommunens kommentar

1. Maximal byggnadshojd ar 7,6 meter. Raddningsvagar redovisas vid granskningen.

2. Sydkraft Hydropower (Uniper) har remitterats efter samradstiden men inte in-
kommit med svar. Vid granskningsskedet kommer de ocksa att remitteras.

3. Noteras.

4. Noteras.
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Yttranden fran organisationer och foreningar

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta (lank angiven).

Kommunens kommentar:

Av planbeskrivningnens genomférandebeskrivning framgar att eventuell ledningsflytt
eller annan skada pa ledningsagare i samband med planens genomforande bekostas
av exploatoren/fastighetsagaren.

E.ON Energidistribution AB
Inom omradet har E.ON ett befintlig lokalnat som bestar av markforlagda
lagspanningskablar samt kabelskap, se bifogad karta (bilagd arendet).

I den sodra delen strax utanfor planomradet har vi flera mellanspanningskablar.
Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida (lank angiven).

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkablar. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkablar, sa att reparation och underhall forsvaras.

Inte heller far markkablar hamna i vatten vilket maste tas hansyn till nar man planerar
for fordréjningsmagasin i den sddra delen.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs anldggning i
samband med planforslaget bekostas av exploatoren, vilket bor framga i
genomforandebeskrivningen.

Kommunens kommentar:

Av planbeskrivningnens genomférandebeskrivning framgar att eventuell ledningsflytt
eller annan skada pa ledningsagare i samband med planens genomforande bekostas
av exploatoren/fastighetsagaren.

(Ledningskarta ej kontrollerad)

11



2024-02-01
Dnr PLAN.2022.516

Andringar infér granskning

Kvartersmarken delas upp i tva delar dar den vastra tillater bostader, centrum, vard
och kontor. Den 0stra delen tillater samma anvandningar men dessutom forskola.
Skola preciseras saledes till forskola och avgransas till del av omradet.

Gc-vég forlangs och forses med tillagget att infart medges samt utgor raddningsvag.
Bestammelser for att séakra begransning av hardgorandegraden tillfors och lagre explo-
ateringsgrad satts. Detta ersatter bestdimmelse om att parkeringar ska infiltreras.
Strandskyddet upphdavs inte for hela parkmarken utan endast for ytan for dagvattenfor-
dréjning.

Hojder satts for att ge en inriktning for avrinning.

Utrymme sakras som rinnstrak fran vandplanen pa Lindvéagen ned till férdréjningsytan
genom att ge utrymme for gemensamhetsanlaggning och far ej bebyggas.

Byggratt anpassas till befintligt skarmtak pa prickad mark och utrymme for vandplan
forskjuts i forhallande till detta.

Bestammelse om marklov for atgarder pa trad kompletteras med bestammelser om att
tradet endast far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelse om att fordrojningsmagasin far anlaggas byts ut till ut till att dagvattendamm ska
anléggas.

Myndighetsnamnden

HOGSBY KOMMUN
Hogsby 2024-02-01
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