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Forord

Kommunens langsiktiga utveckling paverkas av kommunens férmdga att tillgodose behovet
av bostider och goda boendemiljéer f6r olika malgrupper som har olika behov och
onskemal. Tillgang till bostider dr en forutsittning for tillvixt, foretagsetableringar och
arbetstillfillen, som i sin tur paverkar bostadsmarknaden.

Bostadsbebyggande och utveckling av bostadsbestindet omnimns sedan 2014 som ett
allmint intresse i plan- och bygglagen. Kommunen kan frimja bostadsbebyggandet bland
annat genom sin oversiktsplanering samt genom att verka f6r en god planberedskap.
Planering f6r bostdder dr grundliggande 1 kommunens strategiska planering. Frin och med
1 januari 2001 giller lagen om kommunernas ansvar f6r bostadsférsériningen,

SES 2000:1383 med tilligg SES 2002:104.
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Inledning

Bakgrund

Boendeplaneringen ir en strategisk friga f6r kommunerna. Bra bostider och goda
boendemiljéer dr grundldggande faktorer som har betydelse for tillvixt och vilfird pd savil
lokal som nationell niva.

Lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar, som giller sedan 1 januari 2001,
tydliggor att det 4r kommunernas ansvar att planera for att ge forutsittningar for alla i
kommunen att bo i goda bostider. Det innebir att kommunerna, vid sidan av insatser for
speciella grupper och f6r det befintliga bostadsbestindet, 4ven bland annat méste ha en
langsiktig planberedskap.

Hoégsby kommun har tidigare behandlat befolknings- och bebyggelseutvecklingen
Oversiktsplanen. I 6versiktsplanen anges dock strategier av mer allmin karaktir for
befolknings- och bebyggelseutvecklingen. Den aktuella bostadsbristen i kommunen gor
behovet av nytt planeringsunderlag uppenbar, vilket dr anledningen till att riktlinjer f6r
bostadsforsérjningen upprittas.

Mal och syfte

Syftet med riktlinjer f6r bostadsforsorjningen dr att tjdna som ett kommundvergripande
strategiskt underlag f6r framtida Gversikts- och detaljplanearbeten. Riktlinjerna ska dven
underlitta f6r verksamhetsplaneringen kopplade till planeringen av nya bostider inom
socialférvaltningen och det kommunala bostadsbolaget.

Riktlinjerna kartldgger atgirder och prioriteringar som pd kort och ling sikt kan bibehalla en
god bostadstorsorjning 1 Hogsby kommun. Kommunens mél ér att tillmStesgé efterfrigan
och behov av olika boendeformer f6r en socialt, ekonomiskt och miljdmissigt hillbar
utveckling. Malet 4r att uppnd en langsiktig hallbar bostadsférsérjning genom ett varierat
och attraktivt utbud av bostidder och bostadsmiljéer i kommunen.

Lishanvisning och avgrinsning

Riktlinjerna f6r bostadstérsorjningen dr kommundvergripande och Hégsby kommun vill i
sin planering verka for att en bred variation av boendemdiligheter erbjuds, dven i exklusiva
boendeligen och i naturskéna miljéer. Generellt gbrs inga geografiska stillningstaganden om
lokalisering eller utformning av nya bostider. Detta kommer att utredas i efterféljande
planeringsprocesser.

Begreppet smahus avser bostad i en- eller tvabostadshus, sdsom villa, parhus, radhus eller
kedjehus. Med ligenhet menas hir ligenhet i flerbostadshus, dven om det kan finnas
ligenheter i smahus.

Antaganden avseende kommunens utveckling och den framtida efterfragan pa bostider
baserar sig dels pd milj6- och bygglovkontorets iakttagelser och erfarenheter bakat i tiden,
statistik frin kommunens organisationer och dels pa SCB:s statistik.

Riktlinjerna f6r bostadstérsorjningen ska ses som en del i kommunens strategiska
Oversiktliga planering och bér, precis som 6versiktsplanen, regelbundet aktualiseras i
framtiden.



Riktlinjer for bostadsférsérjningen Dnr KU 2015.144

Styrdokument

Efterfoljande styrdokument har antingen legat till grund f6r kommunens bedémning och
slutsatser i riktlinjerna f6r bostadsférsorjningen, eller dr en viktig del i kommunens fortsatta
arbete med bostadsforsérjningen.

Nationella mal av betydelse for framtagandet av riktlinjerna

Regeringens mal for boende och byggande

Regeringens malsittning dr att det fram till 4r 2020 ska byggas minst 250 000 nya bostider 1
Sverige!. Delmalet f6r bostadspolitiken ar ”langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir
konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostider som svarar mot behoven”.

Regeringens delmal f6r samhillsplaneringen ér:
* En tydlig roll f6r fysisk planering i arbetet f6r en hallbar utveckling av stider, titorter
och landsbygd.
* Ett regelverk och andra styrmedel som pd bista sitt tillgodoser kraven pé effektivitet
samtidigt som rittssikerhet och medborgerligt inflytande sidkerstalls.
*  Goda forutsittningar for byggande av bostider och lokaler, etablering av féretag och
f6r annat samhillsbyggande samtidigt som en god livsmilj6 tryggas.

Regeringens mal £6r boende och byggande har haft betydelse f6r framtagandet av riktlinjerna
betriffande de formulerade slutsatserna, samt mal och strategier. Behovet av fler bostider i
kommunen ér pédtagligt, och kommunen behéver 6ka férutsittningarna for att fler bostidder

byggs.

Nationella lagar, mal, planer och program av betydelse f6r kommunens fortsatta
arbete med riktlinjerna

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383, med tilldgg 2002:104)

Lagen om kommunernas bostadsférsoérjningsansvar tydliggor att det 4r kommunernas ansvar
att planera for att ge forutsittningar fOr alla i kommunen att bo i goda bostider.

Plan- och bygglagen (2010:900)

I plan- och bygglagen anges bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet som ett
allmint intresse vilket Vimmerby kommun bl.a. frimjar d4 omriden detaljplaneldggs.

De nationella miljokvalitetsmalen

Det finns 16 nationella miljokvalitetsmal varav flertalet, direkt eller indirekt, dr relevanta att
beakta vid kommunens strategiska planering. Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo ir i ett
bostadstorsorjningssammanhang det mest relevanta malet att nimna. Milj6kvalitetsmalet God
bebyggd milji innebir att "Stider, titorter och annan bebyggd milji ska ntgora en god och hilsosam
livsmilji samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvéirden ska tas till vara och
utvecklas. Bygenader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt och sa att en
ldngsiktigt god hushallning med marfk, vatten och andra resurser framjas.”

Att ha ett aktuellt, 6versiktligt och lingsiktigt bostadstérsorjningsprogram bidrar till att
uppnd miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6.

Nationella folkhilsomal

For att forbittra folkhélsan och minska skillnaderna i hilsa mellan olika grupper i
befolkningen har regeringen tagit fram forslag till ett 6vergripande nationellt folkhilsomal.
Det 6vergripande malet féreslds vara att skapa samhilleliga forutsittningar f6r en god hilsa

I www.regeringen.se, 2017-06-22
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pa lika villkor f6r hela befolkningen. Det dr sirskilt angeldget att folkhilsan férbittras £f6r de
grupper i befolkningen som dr mest utsatta for ohélsa. For att uppna det 6vergripande malet
finns elva midlomriden som omfattar de bestimningsfaktorer som har storst betydelse f6r
folkhilsan. Ansvaret f6r milen dr férdelade mellan olika aktérer och nivder i samhallet.
Milomraden ar:

1. Delaktighet och inflytande i samhillet 7. Skydd mot smittspridning

2. Ekonomiska och sociala forutsittningar 8. Sexualitet och reproduktiv hilsa

3. Barns och ungas uppvixtvillkor 9. Fysisk aktivitet

4. Hilsa i arbetslivet 10. Matvanor och livsmedel

5. Miljéer och produkter 11. Tobak, alkohol, narkotika, dopning
6. Hilsofrimjande hilso- och sjukvird och spel

Nationella folkhilsomal.

Jémstilldhetspolitiska midl

Regeringens nationella mal f6r jimstilldhetspolitiken dr att kvinnor och min ska ha samma
makt att forma sambhillet och sitt eget liv2.

Utifrdn detta arbetar regeringen efter sex delmal:

e En jimn férdelning av makt och inflytande. Kvinnor och min ska ha samma ritt
och mdijlighet att vara aktiva medborgare och att forma villkoren f6r
beslutsfattandet.

e Ekonomisk jimstilldhet. Kvinnor och min ska ha samma mdijligheter och villkor i
fridga om betalt arbete som ger ekonomisk sjilvstindighet livet ut.

e Jimstilld utbildning. Kvinnor och min, flickor och pojkar ska ha samma méjligheter
och villkor ndr det giller utbildning, studieval och personlig utveckling.

e Jimn fordelning av det obetalda hem- och omsorgsarbetet. Kvinnor och min ska ta
samma ansvar for hemarbetet och ha méjligheter att ge och fa omsorg pa lika
villkor.

e  Jimstilld hilsa. Kvinnor och min, flickor och pojkar ska ha samma férutsittningar
tor en god hilsa samt erbjudas vird och omsorg pa lika villkor.

e Mins vald mot kvinnor ska upphéra. Kvinnor och min, flickor och pojkar, ska ha
samma ritt och mojlighet till kroppslig integritet.

For samhillsplaneringen innebir det att jimstilldhetsperspektivet finns med i alla steg av
planeringsprocessen och girna i ett tidigt skede, eftersom detta skede skapar forutsittningar
tor den fortsatta planeringen och f6r genomférandet.

Lokala och regionala mal, planer och program av betydelse for framtagandet av
riktlinjerna

Viision for Hogsby kommiun
Hoégsby kommun ér en attraktiv och vilmaende kommun som brukar utan att f6rbruka, och

dir alla kdnner sig vilkomna. En kommun dir féretagsamhet, bra kommunikationer och en
vilutvecklad service skapar goda forutsittningar f6r ménniskors utveckling.

Oversiktsplan for Higsby kommun, 2012

Overgripande mél och strategi fér bostadsférsérining och bebyggelseutveckling
Samarbetet avseende bostadsférsorjningen handlar i f6rsta hand om de befintliga byarna och
bostadsomriden som hamnar pa och i nirheten av kommungrinsen. Det kan vara positivt
att finna gemensamma riktlinjer £&r hur bebyggelsen ska utvecklas i dessa omriden samt att

2 www.regeringen.se, 2017-06-22
3 www.boverket.se, 2017-06-22
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planera f6r bostadsforsérjningen i framtiden. Trenderna avseende efterfrigan pa bostider ser
lika ut i flera kommuner, dirfér kan dessa trender bemétas regionalt.

Stdllningstagande

» Kommunen dr positiv till ett 6kat samarbete avseende bostadsférsoriningsfragor.

Mal

* Hogsby kommuns invanarantal 6kar pa sikt.

* Boendemiljder héller hég kvalitet avseende sociala, miljdmissiga och estetiska kvaliteter.

Strategi

* Hogsby kommun ska aktivt verka for att 6ka inflyttningen. Befolkningen i kommunen ska
vara goda ambassaddrer for sin kommun.

* Kommunen ska bidra till utvecklingen av lokal service, offentlig som privat.

* Kommunen ska ha en god planberedskap f6r framtida markbehov. Boende pa landsbygden
underlittas och utvecklas, attraktiv mark, exempelvis i strandndra ligen, ska pekas ut f6r
boende.

* Att ha ekologisk héllbarhet och kretsloppstinkande som ledord vid all ny bebyggelse. Ny
sammanhallen bebyggelse kan inte tillkomma sa linge inte avloppsfrigan ér 19st.

* Forbittra forutsittningarna f6r boende pa landsbygden.

* Attraktiv mark f6r bostdder ska finnas planlagd.

* Kommunen skall uppmuntra nybyggnation av bostider och peka ut omriaden f6r
strandndra boende.

* Kommunen ska ha en god planberedskap £6r framtida markbehov.

* Den fysiska planeringen ska samordnas med planeringen av offentlig vard och service, t ex
dldreomsorg.

* Vid planering av nya bostidder ska det strivas efter att uppna rimliga avstind mellan boende
och kommunal service som skola och barnomsorg.

Flera av oversiktsplanens mal och strategier dr direkt anvindbara for riktlinjerna for
bostadsforsérjningen, som t.ex. malet om god planberedskap.

RUS Regional utvecklingsstrategi for Kalmar lan 2012-2020

Linets regionala utvecklingsstrategi anger den gemensamma fardriktningen f6r hur Kalmar
ldn ska ta tillvara pa sin utvecklings- och tillvixtpotential. Strategin idr den regionala linken
mellan kommunala 6versikts- och utvecklingsplaner samt nationella strategier, internationella

beslut och 6verenskommelser. Féljande slutsatser redovisas i Kalmar lins regionala
utvecklingsstrategi:

- Modernt jord- och skogsbruk idr grundliggande f6r en levande landsbygd och attraktiva
boendemiljéer. En levande landsbygd frimjar natur- och kulturmiljévirden.

- Nationella jimforelser visar att flera kommuner i ldnet tillhér de 25 procent bésta
kommunerna i riket inom en rad kvalitetsomraden, bland annat:

» dldres upplevelse av delaktighet och bemé&tande inom dldreomsorgen,
» dldres upplevelse av trygghet och sikerhet pa sirskilda boenden,
» dldres méjlighet till aktivitet och utevistelser inom sirskilda boenden.

- En vil fungerande service dr en viktig férutsdttning for ett bra boende pa landsbygden. Hir
ar nytinkande, nya samarbetsformer och kompetensutveckling viktiga delar nir det giller
béde offentlig och kommersiell service.

- Regional attraktivitet handlar om flera delar, bland annat en attraktiv livs- och boendemiljo,
attraktiva arbeten, goda forutsittningar for féretagande, intressanta métesplatser samt kultur,
idrott och upplevelser.
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- En grundliggande forutsittning dr infrastruktur och kommunikationer som gér det méjligt
att knyta samman boende, arbete, utbildning och fritid samt skapar god tillginglighet till
exempelvis vard, omsorg och kultur.

Hemlishet — en fraga om bostider slutrapport for linsstyrelsernas hemlishetsuppdrag 2012—2014

Som en del av det st6d som linsstyrelserna erbjuder kommunerna i planeringen av
bostadsforsorjningen har linsstyrelserna tagit fram rapporten "HemlGshet — en fraga om
bostdder”. Av rapporten framgar bland annat:

e Den traditionella kirnfamiljen med tva vuxna som lever tillsammans med mindeririga
barn utgdr en mindre del av hushallen.

e [ tvi tredjedelar av hushillen finns det inga barn.

e Den demografiska utvecklingen paverkar vilka bostider som efterfragas. Sverige har en
aldrande befolkning.

e Den faktor som i viss utstrickning kan hejda den péagiende utvecklingen dr en ékande
invandring. Det 4r frimst yngre personer som flyttar till Sverige.

Regional transportplan for Kalmar lin 2010 — 2021

I den regionala transportplanen f6r Kalmar lin 2010 - 2021 nimns Stangadalsbanan som en
viktig férutsittning fér regionens utveckling. Stangadalsbanan stricker sig mellan Kalmar och
Linképing och medfér goda pendlingsméiligheter till och fran Hégsby. En forbittring av
Stangadalsbanan nimns i linets transportplan som en av de atgirder som man vill prioritera.

Trafikforsirjningsprogram for Kalmar lin, 2016

Trafikforsorjningsprogrammet har tagits fram
av Kalmar Landsting och godkindes av
Trafikstyrelsen, 15 december 2016, § 83.
Langsiktig malbild for i, ' Programmets inriktning har varit att

s el et . identifiera hur kollektivtrafiken kan bidra till
_—— / en hallbar samhillsutveckling i sydéstra

Busstrik s H “n, Sverige och en positiv befolkningsutveckling i
] ) Kalmar lin.

isydastra Sverige.

Trafikforsérjningsprogrammets strategi ar att
satsa pé striktrafik f6r arbets- och studieresor,
dir kort restid och hég turtithet ska ge néjda
kunder, hog tillginglighet, 6kat resande och
lokal samt regional utveckling. Som
komplement till straktrafiken ses en satsning
pa nirtrafik som en viktig del i strategin.

Strategierna i RUS, den regionala
transportplanen samt
trafikforsérjningsprogrammet har nyttjats i
arbetet med riktlinjerna f6r
bostadsférsorining. Slutsatserna dr bekriftade
i den mdn att bostider bor byggas i centrala
ligen med bl.a. nirhet till allmdnna
kommunikationer. Okade
pendlingsméjligheter Skar boendes
moijligheter till arbete, utbildning och sociala
aktiviteter, vilket i sin tur kan oka
kommunens attraktivitet som boendeort.

e

-

Figur 1. Langsiktig malbild for starka
kollektivtrafikstrak i sydostra Sverige. Tég- (vit) och
busstrak (r6d).
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Kommunens fortsatta arbete

Efter att 6versiktsplanen togs fram 2012 har befolkningsférdndringen 1 kommunen varit
mycket positiv. Det dr dock ett kort tidsperspektiv, for trenden i stort sedan 1950-talet har
varit att invanarantalet i kommunen totalt minskat med i genomsnitt ca 60 personer per ar.
Forindringen har dock inte varit jimn under perioden, och i kommunens titorter har
forindringarna skett med stora skillnader orterna emellan. Den nuvarande positiva
befolkningstrenden gor att behovet av bostiader och méjliga fortatnings- och/eller
nybyggnadsomraden har 6kat sedan gillande 6versiktsplan skrevs. I 6versiktsplanen finns
flera utpekade bostadsutvecklingsomriden, vilka ger méjlighet att skapa férutsittningar £or
nybyggnation av bostider inom kommunen. Fortitning av befintlig bebyggelse dr dock ett
omrdde som kontinuerligt beh6ver studeras fOr att ta vara pa mojligheter att anpassa
bebyggelsen efter ridande situationer.

Kommunens styrdokument med betydelse f6r bostadstérsérjningen dr lokalt férankrade och
anpassade, och kan ddrmed fungera som en brygga mellan de nationella malen och
samhillsplaneringen i kommunen. Genom att félja de kommunala styrdokumenten och
implementera dem i riktlinjerna f6r bostadstorsérjningen och i férlingningen i den konkreta
oversikts- och detaljplaneringen har kommunen goda férutsittningar att planera f6r bostider
och samhillsstrukturer som bidrar till ett mer jaimstillt, hdlsosamt och rittvist samhille.

Kollektivtrafiken och da framférallt Stingddalsbanan mellan Kalmar och LinkSping har stor
betydelse f6r linet och regionen. Banan ir inte elektrifierad och har en lingd av cirka 24 mil.
En tredjedel av banan 4r upprustad med helsvetsad rils och betongslipers, och planer finns
p4 att dtgirda aterstaende del av banstrickningen pa samma sitt. Hogsby kommun férséker
péaverka Stingidalsbanans framtid genom samverkan med Infrastrukturkansliet* och
Regionférbundet 1 Kalmar lin. Via samarbetet har den regionala transportplanen och
trafikférsérjningsprogrammet paverkats positivt, avseende infrastrukturfragor sisom
Stangadalsbanans framtid och utveckling. Hégsby kommun arbetar aktivt med att
uppritthalla infrastruktur och kommunikationer som gér det moijligt att knyta samman
boende, arbete, utbildning och fritid, samt som skapar god tillginglighet till exempelvis vérd,
omsorg och kultur. Detta arbete har stéd 1 transportplanen, trafikférsérjningsprogrammet
och i utvecklingsstrategin f6r Kalmar lin.

Kommunens 6versiktsplan gir vil i hand med den regionala utvecklingsstrategin f6r Kalmar
ldn 2012 — 2020 avseende positiva invanarantal och attraktiva boendemdiligheter med hég
grad av valfrihet f6r olika grupper i samhallet, t.ex. barnfamiljer och éldre, dir f6r Gvrigt
kommunen arbetar aktivt med att uppritthalla en vil fungerande dldreomsorg. I det fortsatta
arbetet med Gversyn av 6versiktsplan och i arbetet med detaljplaner £f6r kan kommunen
ytterligare arbeta f6r mojligheterna att skapa fler attraktiva boendemiljéer £6r alla grupper i
sambhillet. I det fortsatta arbetet med riktlinjerna f6r bostadsférsorjningen, vilka ska
aktualitetsprovas under varje mandatperiod, kan ytterligare férdjupningar géras i detaljer om
styrningen av utvecklingen av boendeméjligheter f6r olika grupper inom samhallet.

Kommunens bostadsbolag, Hégsby bostad AB, har som uppgift att tillhandahalla
bostadsligenheter i Hogsby titort. Kommunen har méjlighet att paverka bolagets dgande
och byggande av bostidder genom dgardirektiv.

Hégsby kommun dger relativt stora markomraden i anslutning till de flesta av kommunens
titorter. Manga av dessa markomréiden finns i direkt anslutning till titorterna dér goda
moéjligheter bedéms finnas till tillskapande av bostadstomter, men flera av fastigheterna utgdr
storre skogsfastigheter, som inte direkt kan utgéra potentiella omriden for
bostadsutveckling. Med en aktiv markpolitik kan kommunen skapa ytterligare méjligheter f6r
1 forsta hand fortitning inom titorterna.

" Infrastrukturkansliet dr ett samverkansorgan mellan kommuner utmed Stingadalsbanan mellan Kalmar och
Linkdping.

10
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Forutsattningar

Ho6gsby kommun 1 regionen

Ho6gsby kommun dr befolkningsmaissigt den minsta kommunen, och sett till ytan den tredje
minsta kommunen i Kalmar lin. Med 6080 invanare ir befolkningstitheten den ldgsta i linet,
och den tredje ldgsta i Sverige i férhéllande till ytan. I Sverige finns det 27 kommuner som
har firre invanare in Hégsby kommun, samtliga norr om Hégsby.

Kommunen grinsar till Hultsfreds, Oskarshamns, Mdnsterds, Nybros och Uppvidinges
kommuner. Arealen 4r ca 800 km?, vilket motsvarar ca 7 % av linets yta. Kommunens
landyta upptas av bebyggelse i titorter och smaorter till ca 1 %, och till ca 99 % av
landsbygd. Titorterna i kommunen upptar bara en brakdel av markytan, varav ytorna for
smahus upptar den storsta delen (66 %) av den bebyggda ytan. Ytorna f&r flerbostadshus
upptar i sin tur endast 1 % av bebyggda ytan i kommunen. De stdrre orterna i kommunen ir
Hogsby, Berga, Ruda, Figelfors och Fagerhult. Centralorten dr Hogsby dir det stérsta
utbudet av service finns. Skog samt odlings- och betesmark dr den dominerande naturtypen i
kommunen. Hégsby kommun 4r en av Sveriges sjétitaste kommuner med ca 160 sjoar.

I kommunen finns goda tagférbindelser via Stingadalsbanan mellan Kalmar och Linképing,
med stopp i H6gsby och Berga. Tégférbindelse finns dven till Oskarshamn fran Berga.
Vigarna 34 och 37 méts i Hogsby, vilket ger goda vigforbindelser i de fyra viderstrecken, pa
vilka det finns flera bussférbindelser. Avstind till storre orter i niromradet dr till

Kalmar 70 km, Vixj6 90 km och Linképing 160 km.
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Figur 1. Hogsby kommun i regionen.
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Figur 2. H6gsby kommun med titorter.
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Befolkning och demografi
I Hogsby kommun bodde det 6080 personer vid arsskiftet 2016/2017.

Folkméangd | Kvinnor Man | 0-17 ar 18-64 ar 65- ar Darav Darav | Medelalder
utrikes utlandska
fédda | medborgare

6080| 487%)| 51,3%]| 204%| 550%| 246%| 238%] 19,0 % | 443

Tabell 1. Befolkning i Hégsby kommun 2016-12-31, samt férdelning pa kén, dlder, utrikes f6dda, medborgarskap
och medelalder. (SCB)

Den finns en évervigande andel min i kommunen, 51,3 %. I riket d4r motsvarande siffra
50,1 %. Andelen utrikes f6dda i kommunen 4r 23,8 %, och utlindska medborgare dr 19,0 %.
Motsvarande siffror i riket dr 17,8 % respektive 8,5 %.

Befolkningsutvecklingen i Hogsby har i stort varit vikande de senaste 65 dren, och antalet
invanare har minskat med drygt 40 % under perioden. Det finns nagra positiva undantag
som kan kopplas till tillfilliga inflyttningar av till stor del utrikes invandringar. Den
nuvarande befolkningsékningen i kommunen kan kopplas till den invandring som de senaste
dren varit mycket omfattande i férhallande till kommunens storlek. Okningen i kommunen
de senaste aren motsvarar 1,1 %, 1,3 % och 3,8 %. Befolknings6kningen i riket var det
senaste aret 1,4 %.
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Figur 3. Befolkningsutvecklingen i Hogsby kommun mellan 1950 och 2016 (SCB)
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Figur 4. Befolkningsutvecklingen i titorterna i Hogsby kommun fran 1960 till 2015 i femarsintervall, samt 2016. I
Gronskdra kom befolkningsantalet att efter 1980 understiga 200 invénare, vilket 4r grinsen f6r SCB:s definition

av titort, och av det utgick orten ur den redovisade statistiken (SCB).

Det ir bara Hégsby titort som ¢kat i invanarantal sedan 1960 i kommunen. Okningen har
varit ca 27 %. Befolkningsdkningen var dock kraftigast fram till mitten pd 1990-talet, for att
direfter ga tillbaka nagot och pa senare tid 6ka igen. I Gvriga titorter i kommunen har
invanarantalet minskat, och mest har det minskat i Grénskéra dir minskningen varit ca 73 %.
De senaste aren har det dock skett befolkningsékningar pa samtliga orter, och sannolikt dven

i flera av de minsta titorterna i kommunen.

Ort Invanare Andel

Langemala 131 2%
Bjorkshult 43 1%
Allgunnen 31 1%
Varlebo 23 0%
Landsbygd 1691 29 %

Tabell 2. Invanarantalet i Hogsby kommuns minsta samhillen, férdelat per ort och omrade, 2016-10-26 (Ostra

Smalands Kommunalteknikférbund).
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Figur 5. Alderspyramid i femarsintervaller, uppdelat p4 andel kvinnor och min i Hgsby kommun 2016, samt
motsvarande férdelning for riket, vilket visas med heldragen linje. (SCB)

Aldersférdelningen i Hogsby kommun har en évervikt pa personer 6ver 50. Jimfort med
riket dr det ett klart underskott pa personer mellan 20 och 50 samt pa barn och ungdomar
mellan 0 och 9.

En betydande slutsats av alderstérdelningen i Hogsby ér att personerna i reproduktiv dlder dr
fa i férhéllande till den totala befolkningen, vilket 4r en férklaring till ett ldgt barnafédande i
kommunen. Fddelsenettot i kommunen har utan undantag varit negativt de senaste 50 aren,
se figur 6 nedan, vilket kan sdgas avspeglas tydligt 1 befolkningspyramiden med underskottet
pé barn, unga och personer i medelaldern. Underskottet dr dven mer tydligt betriffande
kvinnor i kommunen. Eftersom det bland barn och unga inte gar att se en skillnad 1
tordelningen mellan kénen kan slutsatsen dras att mén i storre grad dn kvinnor viljer att bo i
kommunen.

15



Riktlinjer for bostadsférsérjningen Dnr KU 2015.144

0 Uil

197
1978
O
1909
1996
1330
199
+I3IJ0—
2000
4ZY0U—
2002
4YYZL—
2004
40948 —

974—
76—
1978—
6—

1970
579 —
1972
I/
+3

a

19

Py

20

a4

Py

-10 {3

-20 - HHHHHHHHHHH H

-30 - HHHHHHHHHHH HHHH —HH HHHHHHHHHH H

40 A HHHHH - HHH - HHHHHHH -

-50 IHHHHH H HH 1

-60 - - _—

-70

Figur 6. Fodelsenetto i Hogsby kommun dren 1968 till 2016 (SCB).

Fodelsenettot, d.v.s. skillnaden mellan antalet f6dda och antalet déda, har under perioden
mellan 1968 och 2016 varit negativt varje ir i kommunen. I medeltal har nettot varit minus
40 individer per ar under perioden.
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Figur 7. Medelalder i Hogsby kommun, Kalmar lin och riket mellan dren 1998 och 2015 (SCB).

Livslingden Skar generellt i landet, och med den dven medeldldern. I Hégsby har
medeldldern 6kat mer 4n i 6vriga landet. De tre senaste aren har dock medelaldern sjunkit 1
kommunen, vilket sannolikt har sin orsak i att den storsta andelen av de nya invanarna i med
utrikes bakgrund i kommunen har varit yngre 4n genomsnittet.
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Flyttmonster

Sedan 2013 har det varit ett klart positivt flyttningsnetto till kommunen. Tidigare under
perioden mellan 1968 och 2016 har nettot pendlat mellan positivt och negativt resultat.
Under 2000-talet har flyttningsnettot sammantaget varit plus 224, men totalt sedan 1968 ir
flyttningsnettot i kommunen minus 664. Det ir i forsta hand ett Gverskott som hirrér fran
utrikes inflyttade personer till kommunen.
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Figur 8. Flyttningsnetto i Hogsby kommun mellan 1968 och 2016, av bade intikes och utrikes flyttningar (SCB).

Flyttningarna till och frin kommunen inom riket har under perioden évervigande del varit
utflyttningar. Fram till 80-talet sammanfaller flyttningsnettot med inrikes flyttningsnetto,
d.v.s. invandringen frin utrikes kommande till kommunen var ndrmast férsumbar mellan
1968 och 1987. Flyttningarna under den perioden var dirfér mestadels inrikes, och det
positiva flyttningsnettot under andra halvan av 70-talet kan méjligtvis férklaras med trenden
”gréna vagen”. Samtidigt skedde en stor nyproduktion av smédhus i kommunen, se figur 14,
som kan ha varit en medverkande kraft till att médnga flyttade till kommunen.
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Figur 9. Inrikes flyttningsnetto 1 Hégsby kommun, mellan 1968 och 2016 (SCB).

Bland inrikes nettoflyttningar uppdelat pd olika aldersgrupper de senaste sex dren dr monstret
tydligt med en stor andel utflyttade i aldrarna O till 34. I dldrarna 6ver 35 finns en storre
variation mellan de studerade dren, med vissa dr klart positiva flyttningsnetto, men totalt sett
under perioden ir det ett svagt negativt netto dven for aldersgrupperna Gver 35.
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Figur 10. Inrikes nettoflyttningar bland olika aldrar i Hégsby kommun mellan 2010 och 2015 (SCB).

Flyttménstret i kommunen visar att det skett flera tillfilliga invandringar, vilka sedan f6ljts av
till stor del inrikes utflyttningar. De som flyttat dr framf6rallt personer mellan 15 och 34,
vilka 6vervigande flyttat frin kommunen, medan det i dldrar Sver 35 skett en dterinflyttning
till kommunen. Totalt dr dock trenden negativ f6r kommunen. Men utan utrikes invandring
som under perioden 1968 till 2016 svarade for ett positivt flyttningsnetto pa 2100 personer,
hade det negativa flyttningsnettot sannolikt varit betydligt storre.

18



Riktlinjer for bostadsférsérjningen Dnr KU 2015.144

Pendling

En stor del av den arbetsféra befolkningen i Hégsby kommun arbetspendlar ut fran
kommunen till nirliggande orter. En stor del av arbetspendlingen sker till nirliggande
arbetsplatser i t.ex. Oskarshamn. 2015 pendlade 1023 personer ut frain Hégsby kommun
enligt SCB, och 486 pendlade in till arbetsplatser i kommunen. De som bade bodde och hade
arbetsplats i kommunen uppgick till 1425 st. Ut6ver arbetspendlingen sker dven
utbildningspendling till olika nirliggande gymnasie- och hégskolor.

Prognos

Att gbra prognoser for en kommuns framtida befolkningsutveckling 4r mycket svart, och
sarskilt 1 en kommun som Hogsby dir det de senaste aren skett en mycket stor inflyttning av
asylsdkande, som senare till viss del blivit bosatta i kommunen. Trenden pa
befolkningsutvecklingen éver lingre tid har varit negativ, och den senaste
befolkningsékningen i kommunen har varit relativt kortvarig.
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Figur 11. Antalet asylsékande och antalet som blivit kommunplacerade som bosatta de senaste 24 méanaderna i
Hogsby kommun (SCB).

Antalet asyls6kande i kommunen har under 2015 och 2016 varit mycket hég, och i
férhallande till folkmingden i kommunen den hégsta andelen 1 Sverige. Antalet asyls6kande
torvintas enligt Migrationsverket minska nagot de kommande aren. De personer som dven
blivit placerade i eget boende i kommunen, d.v.s. skrivna i kommunen, har i motsvarande
grad som flyktingmottagande, 6kat kraftigt de senaste aren. Migrationsverket gor
bedémningen att takten férvintas mattas av och antalet boendeplacerade aterga till en
tidigare normal nivd, men prognosen ér osiker.
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Figur 12. Befolkningsutvecklingen i rikets olika typer av kommuner. Faktisk utveckling 1973-2013 och férvintad
utveckling 2014-2053 f6r olika kommuntyper, med 2013 som index (SCB).

SCB:s prognos for glesbygdskommuner ér en fortsatt generell minskning av invinarantalet
de kommande cirka 30 aren. Ovriga Sveriges kommuner férvintas 6ka sin befolkning i olika
grad, och sirskilt stor férvintas 6kningen bli i storstider. Hégsby kommun ingér i gruppen
dvriga kommuner enligt definitionen i figur 12, men 4r pa grinsen till att tillh6ra gruppen
Glesbygdskommuner. Enligt SCB:s prognos skulle dirtér Hogsby sannolikt férvintas fd en
negativ eller i bista fall oférindrad befolkningsutveckling de kommande 30 éren.
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Bostadsbestand

Ligenheter

Ligenhetsbestandet 1 Hogsby kommuns allméinnyttiga bostadsbolag ser ut enligt tabell 3
nedan:

1rok 2rok | 3rok | 4rok | 5rok

62 139 69 18 2

Tabell 3. Antalet ligenheter i det kommunala bostadsbolaget Hégsby bostads AB. Totalt 290 ligenheter, varav 16
ligenheter 4r gruppbostider.

Samtliga ligenheter i det kommunala bostadsbestindet dr uthyrda och f6r nirvarande ér det
brist pé ligenheter. Det kommunala bostadsbolaget dr endast representerat i Hogsby titort.

Agandet av bostider i flerbostadshus ir férhallandevis ensidigt i kommunen. Stérsta dgare dr
det kommunala bostadsbolaget, med nira hilften av ligenhetsbestindet, vilket ar
koncentrerat till Hogsby titort. Ovriga halvan 4gs i princip av juridiska personer.

2013 | 2014 | 2015

smahus 2259 | 2269 2301
flerbostadshus 487 484 470
ovriga hus 37 39 40

specialbostader 132 132 131
Tabell 4. Ligenhetsbestindet i H6gsby kommun 2013 till 2015. (SCB)

Byggandet av flerbostadshus i det kommunala bostadsbolaget har under en lang tid varit
starkt begransat. P4 senare tid har dock ett par detaljplaner tagits fram pa bostadsbolagets
initiativ, med syfte att kunna bygga flerbostadshus. Fler f&rslag finns pd planering och
byggande, vilket kommer innebdra stérre méjligheter att fler bostider byggs i attraktiva ligen
1 Hogsby.

Bostadsbestand dldreboende

Kvillgairden 36 boendeplatser
Mogirden 40 boendeplatser (vara 16 platser f6r demensboende) samt 10 korttidsplatser.
Vilengirden 24 boendeplatser

Bostadsbestand LSS

Gruppbostaden Blasippegrind 4 ligenheter
Gruppbostaden Konvaljegrind 6 ligenheter
Servicebostaden Kyrkogatan 12 6 ligenheter samt tvia tillhorande satellitligenheter

Bostadsbestind hem f6r vard och boende f6r ensamkommande barn och unga
14 HVB-platser

Bostadsbestiand stédboende for ensamkommande unga
5 platser

Bostadsbehov f6r sirskilda grupper

Hoégsby kommun tillhér skaran av Sveriges minsta kommuner. En analys av bostadsbehovet
tor sirskilda grupper kan ddrfor skilja sig at i jimférelse med en normalstor kommun. I en
liten kommun som Ho6gsby dr det ndrhet till kontakter och samarbete inom och mellan
organisationer och olika beslutsnivier. Kommunen kan inte i alla ligen tinka pd kvantitativa
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aspekter och 16sningar nir det giller bostadsbehov f6r sirskilda grupper utan behéver
innovativa l6sningar, som gar snabbt att ordna med en bra standard. Kommunen har t.ex.
god beredskap nir det giller skyddsbehévande kvinnor dir det dven finns ett upparbetat
samarbete mellan linets kommuner.

Den kvantitativt stérsta gruppen vad giller bostadsbehov f6r sirskilda grupper ir de dldre.

Aldre

I slutet av 2020 stir om- och nybyggnationen av dldreboenden i kommunen klart. Det ska di
finnas tva dldreomsorgsboenden. Aldreboendet pa Dr. Mobergs vig kommer att innehalla 32
ligenheter f6r demensboende, 38 ligenheter f6r somatik och 9 platser f6r korttidsboende. P
dldreboendet i Fagerhult kommer det att finnas 18 ligenheter f6r somatik samt 4
trygghetsboendeldgenheter. P4 Kvillgdrden kommer det att finns 6 trygghetsligenheter.

I bérjan av 2015 genomférde SKL en analys av kommunens ekonomi. De rekommenderade
att verksamheten skulle anpassas efter demografiska férindringar. Enligt SK1:s analys
kommer andelen dldre (80-) att 6ka med 37 % fram till 2021.

I analysen framkom dven att Hégsby kommun har en hég andel sirskilda boenden i
forhallande till antalet innevanare, samt i jimforelse med liknande kommuner och riket.
Kommunen bedéms dirfér sta vil rustade vad giller behovet av sirskilda boenden for dldre.
Det kommunala pensionirsriadet har framfort behov av fler marknira ligenheter med god
tillginglighet samt fler trygghetsboendeplatser som inte bara dr beligna i centralorten utan
dven i t.ex. Ruda och Fagelfors.

LSS

Det kommer att finnas behov av gruppbostadsplatser. Inom vilken tidsram och i vilken
omfattning behdver kartldggas nirmare. Den servicebostad som finns i kommunen i
dagsliget dr inte optimalt anpassad ur ett tillginglichetsperspektiv och en analys behéver
genomfdras mot bakgrund av Socialstyrelsens rekommendationer. I det perspektivet behdver
ocksd tillh6rande satellitligenheter inbegripas. Det finns dven behov av platser f6r insatsen
korttidsvistelse utanfér det egna hemmet. Planering av insatsen pagar liksom att hitta bra
lokal/ldgenhet f6r verksamheten.

Unga

Det finns behov av mindre bostidder i Hogsby centralort £6r unga som vill flytta hemifrdn,
frain HVB eller stédboende. Bostadsbristen f6r unga ér stor 1 dagsliget. Nytt regelverk och
ersittningssystem i friga om ensamkommande barn och unga idr planerat att trida 1 kraft vid
halvarsskiftet 2017. Det kommer att innebira att Hégsby kommun har behov av ett 6kat
antal platser pa stédboende inom de tva kommande dren men har dven behov av andra
bostadsformer liknade studentligenheter inom de tre kommande dren. Detta mot bakgrund
av de nu rddande omstindigheterna. I det nya regelverket framkommer att alla kommuner
har en skyldighet att ta emot ensamkommande barn och unga och att det ska finnas en
beredskap och kapacitet f6r det.

Asylsokande och Nyanlinda

Hogsby kommun var under savil 2015 som 2016 en av de kommuner som tog emot flest
asyls6kande samt nyanlinda i férhéllande till antalet innevdnare i kommunen. Andelen
asyls6kande har det senaste aret minskat stadigt frimst beroende p4 att Migrationsverkets
anldggningar liggs ner. Asyls6kanden bor frimst i ligenheter i Ruda och Fagelfors.
Prognosen ir att Migrationsverket succesivt sdger upp ligenheterna i takt med att antalet
asyls6kanden minskar. Det kommer att innebdra att dessa ligenheter blir tillgingliga pa
ordinarie bostadsmarknaden. Andelen nyanlinda som egenbositter sig i kommunen dr hég
och det paverkar att det blir en 1ldg andel som blir anvisade till kommunen. Det ér littast att
etablera sig pd hyresmarknaden utanfor centralorten. Méanga soker sig sedan till centralorten.
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Nyanldnda som hittar en egen bostad har sa hir langt varit relativt férskonade fran oserisa
hyreskontrakt. Kommunens arbetsmarknads- och integrationsenhet 4r behjilpliga med att
tormedla kontakter till hyresvirdar i kommunen och kan dven vara behjilpliga med att se
over om hyreskontraktsforslag ér relevanta. Nir det handlar om behovet av bostidder for
nyanlidnda sd dr det frimst brist pa storre ligenheter f6r familjer med flera barn. De ér 1
dagsliget trangbodda och vill girna vara bosatta pa centralorten.

Hemlisa

Ho6gsby kommun efterstrivar att medborgare ska vara sjilviorsorjande och ha egna
hyreskontrakt. Individens eget ansvar betonas. Numerdren ér lig nir det giller individer utan
tak 6ver huvud. Den sociala kontrollen i ett samhille med Hogsbys storlek dr hég och det
kommer snabbt till socialtjinstens kinnedom om en individ férefaller sakna tak éver huvud.
I ett akut ldge ordnar socialtjansten tak 6ver huvud. Individen uppmanas att i f6rsta hand
ordna med egen bostad. I de fall man inte klarar det ser socialtjansten éver behovet av 2:a
handskontrakt samt Gvrigt stédbehov. Beslut om 2:a handskontrakt omfattar 6 manader
vatefter uppfoljning och omprovning sker. I friga om 2:a handskontrakt och mdéjligheten for
individen att fd ett eget hyreskontrakt samarbetar socialtjinsten med det kommunala
bostadsbolaget och har goda erfarenheter av att det brukar 16sa sig med eget hyreskontrakt
f6r den enskilde individen.

Hushall med laga inkomster

I Hégsby kommun finns en hogre andel ildre, utrikesfédda och andra hushall med laga
inkomster t.ex. ensamstiende forildrar, i jimforelse linet och riket. I kommun fick 18 % av
befolkningen ekonomiskt stéd och bidrag 1 aldern 20-64 ar under december 2016, medan
motsvarande siffra for riket var 14 %. Kommunen arbetar for att pa sikt minska andelen
hushall med ldga inkomster istillet f6r att planera for att bygga bostdder med dilig eller 1ag
standard, med hyresnivéer f6r hushall med liga inkomster.

Hoégsby kommun dr den storsta arbetsgivaren 1 kommunen, och har som arbetsgivare
paborjat ett arbete med heltid som norm, vilket framfér allt kommer att gynna kvinnor
framéver, déd en stor andel av kommunens anstillda i dagslidget dr kvinnor med deltidsarbete.
Kommunens arbetsmarknads- och integrationsenhet jobbar aktivt med att fd nyanldnda i
arbete. Med fler medborgare i arbete och arbete pa heltid 6kar hushéllens inkomster och
dirmed valméjligheterna vad giller bostider.

Bostider

I Hogsby kommun bor en stor andel av befolkningen pa stora bostadsytor, se tigur 13. En
forklaring till det 4r att det finns manga smahus i kommunen samtidigt som hushallen dr sm4,
vilket dr en spegling av bl.a. dldersstrukturen i kommunen med en 6vervikt p4 dldre personer
som i stor grad bor kvar i det egna smihuset. I flerbostadshus 4r férdelningen i bostadsarea
pd en mer normal niva jimfort med riket 1 Svrigt.

Sedan 1998 har inga nya bostider byggts i flerbostadshus i kommunen, se figur 14, samtidigt
som 3 % av ligenheterna i flerbostadshus avvecklats under dren mellan 2013 och 2015. Det
saknas dven generellt bostadsritter i flerbostadshus 1 kommunen.

Statistiken 6ver nybyggnationen i kommunen sammanfaller till stor del med
flyttningstrenden 1 kommunen
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Figur 13. Genomsnittlig bostadsarea per person och boendeform 2015 i Hégsby, Kalmar lin och i riket (SCB).
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Figur 14. Nyproduktionen av ligenheter i flerbostadshus och sméahus i Hogsby kommun 1975 till 2016. (SCB)

Den stora nybyggnadsproduktionen av foretrddesvis smahus som dgde rum under 1970-talet
i kommunen sammanfaller med en stdrre inflyttningstrend och befolkningsékning i
kommunen, se figur 3 och 8. Vad som da var den huvudsakliga anledningen till
bostadsproduktionen och inflyttningen 4r inte kint, men utan den da omfattande
byggnationen av smahus hade den stora inflyttningen till kommunen inte varit méjlig.

En slutsats som gir att dra av dldersstrukturen och boendeformerna i kommunen ir att det
kan finns en férvintad flyttningsbenidgenhet hos en stor del av de dldre i kommunen inom de
nirmsta dren, dd andelen personer 6ver 60 dr stor och merparten bor i egna hem. Det finns i
nuldget en brist pa ligenheter i kommunen, framférallt i det kommunala bostadsbestandet,
men dven till viss del i det privata, vilket reser fragan om hur dldre vill bo i framtiden 1
kommunen.

Generellt visar studier att dldre 6nskar mindre bostider i hyresritt, och att det ska vara en
bekvim bostad med nirhet till service. Studier visar dven att manga dldre viljer att bo kvar i
den bostad de bott i under en lingre tid. Den typen av val av boende leder till en f6rdr6jning
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av flyttkedjan mellan smahus och ligenheter, vilket 1 sin tur 4r himmande f6r de som letar
smahus. Med ett varierat bostadsutbud viljer fler dldre att flytta.

De synpunkter som fangats upp i Hogsby ir att det finns en 6nskan bland dldre att kunna bo
centralt och bo marknira.

Planberedskap och behov

Efterfragan pa bostider i Hogsby kommun 4r f6r nirvarande ovanligt hégt, och det finns
inga lediga ligenheter i det kommunala bostadsbestandet. Tidigare ar har det dock inte varit
samma situation, utan det har funnits ett visst 6verskott pd lediga ligenheter. Behovet av att
bygga nya ligenheter har dirfor inte varit stort. Nyproduktionen av flerbostadshus har dock
inte varit omfattande 1 kommunen. Bestandet kan dérfor sigas vara i behov av férnyande f6r
att mota efterfrigan och konkurrens om boende.

Planberedskapen i kommunen kan sigas vara bide god och dilig. Kommunens Sversiktsplan
fran 2012 dr férhallandevis aktuell och det finns en rad dldre detaljplaner som dnnu inte
genomforts. Manga detaljplaner som inte genomforts dr dock till stor del otidsenliga eller inte
moijliga att genomféra lingre. Det finns i kommunen ett flertal firdiga lediga tomter som inte
blivit sélda, i en del fall i omraden som genomférdes pa 1970-talet. Hogsby kommun tog
2011 beslut om att dndra 38 detaljplaner, som ansdgs vara otidsenliga avseende byggritter f6r
en- och tvibostadshus. Ett flertal av dessa planer har dndrats, men inte alla 38. Ndgon
nirmare utredning har inte gjorts i kommunen avseende de befintliga detaljplaners aktualitet.

Behov av nya detaljplaner £f6r bostider beddms finnas f6r att kunna méta den efterfragan
som finns idag. Frigan om hur manga bostider som skulle beh6va byggas i kommunen ir
dock svar att svara pd. Ur ett nationellt perspektiv gér Boverket® beddmningen att det
behover byggas ett stort antal bostdder under de kommande édren i landet. Rakt 6verfort till
Hogsbys andel av Sveriges befolkning skulle det motsvara en byggnadstakt om

ca 43 ligenheter per ar fram till 20256, Totalt gér Boverkets prognos att berikningen blir
430 ligenheter i H6gsby kommun inom atta ar, vilket skulle motsvara 3,5 ganger fler
hyresldgenheter 4n det som byggts i kommunen de senaste 40 dren. Nagon anpassning f6r
det regionala behovet har inte Boverket gjort i rapporten, vilket gor att berdkningen kan
ifragasittas f6r Hogsbys del. Boverket anger emellertid i sin rapport att det d4r mycket svirt
att gbra prognoser i nuldget eftersom bdde invandring och utvandring de kommande aren ir
mycket osdkra. I regioner som i vanliga fall inte priglas av ndgon stérre befolkningstillvixt
kan det 4nd4 finnas behov av viss nyproduktion och anpassning genom ombyggnationer.
Sett till dldern pd bostiderna i kommunens 4dgo finns det trots allt ett omedelbart behov av
férnyelse av bostadsbestindet.

Prisutveckling pa bostider

Prisutvecklingen pa smahus 1 Hégsby kommun har varit lag i férhallande till 6vriga Sverige,
och dven inom lidnet de senaste 35 dren. Virdet pa smdhus 1 Hogsby har trots allt ndstan
férdubblats under perioden, men det dr en mycket svag utveckling jimfért med linet och
med riket som helhet. Virdet pa smahus i de svenska storstiderna har haft en 4n hégre
prisutveckling, vilket gor skillnaderna dn storre. I nuldget kostar villan i Hogsby kommun 1
medeltal 469 000 kronor.

5 Reviderad prognos 6ver behovet av nya bostider till 2025, Rapport 2016:18, Boverket 2016.
¢ Regeringen har i sin malsittning f6r boende och byggande i Sverige fort fram att motsvarande
ca 50 ldgenheter per ar fram till 2020 bor byggas i en kommun av Hégsbys storlek.
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Figur 15. Prisutveckling pd smihus (permanentbostad) aren 1981 till 2015 i medeltal (SCB).

Priset pd ett nytt smahus i Sverige beror pd ménga olika faktorer, som t.ex. var i landet huset
uppférs, typ av hus, materialval, utrustning, storlek och tillverkare. Ett nyproducerat
normalstort hus kostar sillan mindre 4n 2 miljoner kronor, vilket visar en skillnad pa minst
omkring 1,5 miljoner kronor i valet mellan ett nytt och ett befintligt smahus i

Hogsby kommun. I praktiken innebir detta ett problem f6r bostadsférnyelsen i kommunen,
vilket tydligt visats i figur 14 med mycket fa nybyggda sméhus och inga nybyggda
flerbostadshus de senaste 20 dren, vilket i sin tur kan paverka flyttkedjorna i kommunen

negativt.
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Slutsatser, mal och strategier

De senaste tre dren har befolkningsantalet i Hogsby 6kat, vilket bryter en nedatgiende
generell trend fran 1950, med nagra sméd undantag. Det dr mycket tack vare utrikes
inflyttningar till kommunen som invanarantalet de senaste aren Skat. Okningen férvintas
fortsitta dven under 2017, men sannolikt kommer manga av de nyanlinda att limna
kommunen under de kommande dren for att ddrigenom leda till en befolkningsminskning.
Den naturliga folkékningen 1 kommunen, d.v.s. skillnaden mellan antalet f6dda och antalet
déda, har varit negativ sedan 1968 med i genomsnitt 42 personer per ar. Om flertalet
nyinflyttade till kommunen stannar kan nativiteten férvintas 6ka nagot i kommunen si att
befolkningsférindringen i bista fall leder till att invdnarantalet dr ndgorlunda oférindrat det
kommande decenniet. I annat fall ir SCB:s prognos for glesbygdskommuner i Sverige en
negativ befolkningsutveckling de kommande 30 aren.

Medeléldern i kommunen dr hég jimfért med Kalmar lin och med riket, och andelen ildre i
kommunen kan f6&rvintas fortsitta 6ka 1 kommunen. Det beror dels pé att ungdomar i stor
grad viljer att flytta f6r studier och arbete. I viss méin kan boendet ha betydelse f6r
ungdomar i valet av bostadsort. For dldre personer har bostadsutbudet storre betydelse i val
av boende, men bostadsmarknaden i kommunen 4r svag; bostadsmarknaden 4r liten, vilket
gOr det svirt att f6lja efterfragan, medeldldern hos de boende 4r hég samtidigt som de
ckonomiska férutsittningarna dr sma. Produktionskostnaden dr hog, samtidigt som prisnivin
pa det befintliga bostadsbestindet ir ldg, vilket leder till att hyror i nyproducerade ligenheter
riskerar bli avsevirt hégre eftersom hyresnivan generellt 4r ldg i dldre ligenheter (i
allmédnnyttans ligenhetsbestand). Att det finns bostider i olika former, bade upplatelseformer
och storlekar, i orterna i kommunen ér en viktig férutsittning for orternas utveckling och
fortlevnad. Med flera olika boendealternativ pd orten 6kar méjligheten £6r de boende att
kunna bo kvar nir levnadssittet foérdndras. Att det finns méjligheter att bo kvar pd orten
samt att det finns mojlighet f6r inflyttning 4r en férutsittning f6r samhallsutvecklingen da
det i sin tur skapar underlag f6r offentlig och kommersiell service pa orten.

I nuldget rader i praktiken bostadsbrist i Hogsby kommun. Behovet av ett utékat
ligenhetsbestand 1 framtiden for att méta den aktuella efterfragan dr dock osikert. Det finns
generellt alltid ett behov av ett varierat utbud av olika bostadstyper. I viss mén har smahus
omvandlats till fritidshus pa landsbygden och férnyelsen av ligenheter i flerbostadshus i
kommunen har varit obetydlig de senaste decennierna, vilket gjort att bestindet av
tillgdngliga bostider generellt minskat samtidigt som bostadsbestindet aldrats. Det finns
toljaktligen ett moderniseringsbehov 1 bostadsbestindet och ett behov av anpassning till en
aldrande befolkning med nya ldttillgdngliga och centrala ligenheter, féretridesvis i markplan,
med gemensamhetslokaler och med méjlighet till service 1 ndra anslutning till boendet. En
utflyttning frin smahusbestindet till generationsboende kan minska behovet av
smahustomter och ge en foryngring av befolkningsstrukturen 1 villakvarteren.
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Slutsatser

For fa bostider har byggts de senaste dren dir efterfrigan finns, d.v.s. i centrala och
attraktiva ldgen.

Det finns f6r tillfillet en generell bostadsbrist i kommunen, vilket framforallt giller
hyresritter i flerbostadshus.

Efterfragan pa boenden kommer fortsatt vara hdg de kommande dren, dock ir det
svart att forutspa om efterfrigan kommer att kvarsta pa ling sikt.

Det finns en lasning i bostadsmarknaden eftersom manga éldre eller ensamma viljer
att bo kvar 1 villor/smahus.

Planberedskapen: Det finns en rad éldre planer som inte genomférts. Dessa dr dock
till stor del otidsenliga eller i praktiken ogenomférbara da de i manga fall dr i
oattraktiva ligen. Det finns dven ett antal lediga tomter f6r villabebyggelse, men
nybyggnationer av enfamiljshus har inte skett i ndgon storre utstrickning de senaste
aren.

Ekonomiska faktorer paverkar bostadsbebyggandet. Kostnaden att bygga nytt dr
storre dn marknadsvirdet av det firdigstillda huset. Finansieringsproblem.

Hoégsby kommuns mal och strategier

Mojligeora flyttkedjor och generationsvixlingar genom nybyggnation av ligenheter i
attraktiva ligen. Mest attraktiva ligen i Hogsby kommun torde vara centralt i nirhet
till service.

Marknadsféra kommunen i syfte att attrahera externa byggherrar. (underlitta 61
externa byggherrar att bygga flerbostadshus, annars 4r det i praktiken bara det
kommunala bostadsbolaget som kommer att bygga)

Skapa goda forutsittningar f6r bostadsbebyggande, genom att ha en god
planberedskap. Det innebir att inom rimlig tid géra en 6versyn av kommunens
6versiktsplan samt att i centrala och attraktiva ligen, foretridesvis med goda
kommunikationsméjligheter med kollektivtrafik, didr kommunen dr markigare och
det finns otidsenliga detaljplaner ta fram nya detaljplaner £6r dessa.

Verka for ett varierat utbud av bostider 1 alla kommundelar som tillgodoser
invanarnas behov och 6nskemal. Verka for en spridning i boende- och
upplatelseformer.

Fora en aktiv och strategisk markpolitik f6r att kunna erbjuda limplig mark f6r

bostadsbyggande.
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